
 
 

 

 

NIEDERSCHRIFT ÜBER DIE  
SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES 

 

 
Sitzungsdatum: Donnerstag, 14.12.2017 
Beginn: 15:00 Uhr 
Ende 16:50 Uhr 
Ort: im Schrannensaal, Altbau, 1. OG (Zi. 101), 

Rathaus Traunstein 
 

 

ANWESENHEITSLISTE 

Vorsitzender 

Kegel, Christian    

UW 

Kaiser, Josef    
Rieder, Albert    

CSU 

Harrecker, Ernst    
Namberger, Stefan    
Thaler, Isabelle    

SPD 

Forster, Peter    
Hinterschnaiter, Josef    

Bündnis 90 / Die Grünen 

Stadler, Thomas    

Schriftführer/in 

Macho, Andrea    

Verwaltung 

Glaßl, Bernhard    
Hechfellner, Klaus    

Presse 

Eichstädter, Xaver   Chiemgau24 
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TAGESORDNUNG 
 
Öffentliche Sitzung 
 
 1   Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 16. November 2017  
   
 2   Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch der südwestl. Scheune und Er-

richt. eines Wohngebäudes mit Tiefgarage, Neubau der best. Dächer 
sowie Umbau des Bestandes in Wohn- und Gewerbenutzung beim 
Anwesen Äußere Rosenheimer Str. 7 / Binderstr. 5 in Traunstein 

2017/490 

   
 3   Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsänderung im Bestand sowie 

Neubau eines dreigeschossigen Mittelbaus und eines sechsgeschos-
sigen Gewerbeturms auf dem Grundstück Bahnhofplatz 4 (Fl.Nr. 
792/5 der Gemarkung Traunstein) in Traunstein 

2017/480 

   
 4   Antrag auf Vorbescheid zum Anbau eines Wintergartens sowie Ver-

längerung des Daches zur Errichtung einer PV-Anlage beim Anwesen 
Vachendorfer Ring 2 (Fl.Nr. 185/38 der Gemarkung Haslach) in 
Traunstein 

2017/499 

   
 5   Anbau an das bestehende Wohnhaus im Erdgeschoss sowie Ersatz-

bau des Balkons und Erweiterung des Garagenvordaches für einen 
Carport beim Anwesen Chiemseestraße 41 c (Fl.Nr. 842/4 der Ge-
markung Wolkersdorf) in Traunstein 

2017/500 

   
 6   Antrag auf isolierte Abweichung von den Brandschutzvorschriften für 

die temporäre Nutzungsänderung der bisherigen Werkstatt im ersten 
Obergeschoss in einen Trainingsraum sowie Anbau einer Außentrep-
pe beim Anwesen Am Rechen 9 in Traunstein 

2017/491 

   
 7   Umbau und Aufstockung des bestehenden Wohnhauses sowie Errich-

tung eines Carports auf dem Grundstück Mühlgasse 3 (Fl.Nr. 31/2 der 
Gemarkung Haslach) in Traunstein 

2017/494 

   
 8   Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des bestehenden Gebäudes 

und Errichtung eines Wohnhauses mit Garage auf dem Grundstück 
Gerating 3 (Fl.Nr. 1261 der Gemarkung Kammer) in Traunstein 

2017/486 

   
 9   Vollzug des Bayer. Straßen- und Wegegesetzes (BayStrWG); Wid-

mung des Weges "Weg abgehend vom Bahnweg entlang der Bahn-
strecke Rosenheim – Freilassing bis zum Auftreffen auf die Staufen-
straße" als beschr.-öffentl. Weg (eigenständiger Geh- und Radweg) 

2017/484 
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ÖFFENTLICHE SITZUNG 
 
 

 

TOP  1 
Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 16. No-
vember 2017 

 

 
 
einstimmig beschlossen dafür: 9  dagegen: 0  anwesend: 9   
 
Der Bauausschuss genehmigt die o.g. Sitzungsniederschrift. 
 
 

TOP  2 

Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch der südwestl. 
Scheune und Erricht. eines Wohngebäudes mit Tiefga-
rage, Neubau der best. Dächer sowie Umbau des Be-
standes in Wohn- und Gewerbenutzung beim Anwesen 
Äußere Rosenheimer Str. 7 / Binderstr. 5 in Traunstein 

 

 
 
zur Kenntnis genommen dafür: 9  dagegen: 0  anwesend: 9   
 
Der Bauausschuss nimmt das Bauvorhaben zur Kenntnis. 
 
 

TOP  3 

Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsänderung im Be-
stand sowie Neubau eines dreigeschossigen Mittelbaus 
und eines sechsgeschossigen Gewerbeturms auf dem 
Grundstück Bahnhofplatz 4 (Fl.Nr. 792/5 der Gemarkung 
Traunstein) in Traunstein 

 

 
 
einstimmig beschlossen dafür: 9  dagegen: 0  anwesend: 9   
 
1. Dem beantragten Umfang des Neubauvorhabens entsprechend den vorgelegten Plänen 

wird planungsrechtlich zugestimmt. 
 Die weitere Prüfung dieses Sonderbauvorhabens einschließlich der Nachbarbeteiligung hat 

im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen. 
 Bei der Fertigung der Eingabepläne sind die Auflagen der Bahn zu berücksichtigen. 
 
2. Die erforderlichen Stellplätze sind möglichst auch als Tiefgaragenplätze zu erstellen. 
 
3. Der Vorbescheid ist auch dem gegenüberliegenden Nachbarn (Landkreis Traunstein) zu-

zustellen, da eine Überschreitung der Abstandsfläche über die Straßenmitte nicht ausge-
schlossen werden kann. 

 
4. Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass gesunde Wohn- und Büronut-

zungsverhältnisse insbesondere im Hinblick auf die Auswirkungen des Bahnverkehrs ge-
schaffen werden können. 

 
5. Vor Einreichung des Bauantrages ist die Übernahme der erforderlichen Abstandsflächen 

mit der Deutschen Bahn zu regeln. Eine Ausfertigung des Gestattungsvertrages ist der 
Bauaufsichtsbehörde vorzulegen. 
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TOP  4 

Antrag auf Vorbescheid zum Anbau eines Wintergartens 
sowie Verlängerung des Daches zur Errichtung einer PV-
Anlage beim Anwesen Vachendorfer Ring 2 (Fl.Nr. 
185/38 der Gemarkung Haslach) in Traunstein 

 

 
 
einstimmig beschlossen dafür: 9  dagegen: 0  anwesend: 9   
 
1. Den beantragten Befreiungen kann nicht zugestimmt werden. 
 
2. Der Vorbescheid ist abzulehnen.  
 
 

TOP  5 

Anbau an das bestehende Wohnhaus im Erdgeschoss 
sowie Ersatzbau des Balkons und Erweiterung des Ga-
ragenvordaches für einen Carport beim Anwesen 
Chiemseestraße 41 c (Fl.Nr. 842/4 der Gemarkung Wol-
kersdorf) in Traunstein 

 

 
 
einstimmig beschlossen dafür: 9  dagegen: 0  anwesend: 9   
 
1. Das Vorhaben wird unter Einhaltung der Auflagen der Verwaltung genehmigt.  
 
2. Den Befreiungen hinsichtlich der Überschreitung der Baugrenze sowie der Geschoss-

flächenzahl wird zugestimmt. 
 
 

TOP  6 

Antrag auf isolierte Abweichung von den Brandschutz-
vorschriften für die temporäre Nutzungsänderung der 
bisherigen Werkstatt im ersten Obergeschoss in einen 
Trainingsraum sowie Anbau einer Außentreppe beim 
Anwesen Am Rechen 9 in Traunstein 

 

 
 
einstimmig beschlossen dafür: 9  dagegen: 0  anwesend: 9   
 
Die beantragten Abweichungen werden gemäß Art. 63 Abs. 1 BayBO genehmigt. 
 
 

TOP  7 

Umbau und Aufstockung des bestehenden Wohnhauses 
sowie Errichtung eines Carports auf dem Grundstück 
Mühlgasse 3 (Fl.Nr. 31/2 der Gemarkung Haslach) in 
Traunstein 

 

 
 
einstimmig beschlossen dafür: 9  dagegen: 0  anwesend: 9   
 
Das beantragte Vorhaben wird unter Einhaltung der Auflagen der Verwaltung genehmigt. Die 
eingereichte Planung mit einer Wandhöhe von 7,74 m ist vertretbar.  
Von der Einhaltung der Abstandsflächen nach Art. 6 BayBO wird eine Abweichung nach Art. 63 
BayBO erteilt. 
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TOP  8 

Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des bestehenden 
Gebäudes und Errichtung eines Wohnhauses mit Gara-
ge auf dem Grundstück Gerating 3 (Fl.Nr. 1261 der Ge-
markung Kammer) in Traunstein 

 

 
 
einstimmig beschlossen dafür: 9  dagegen: 0  anwesend: 9   
 
Das Bauvorhaben ist bauplanungsrechtlich zulässig. 
Die Doppelgarage ist auf 51 m² Bruttogrundfläche festzusetzen. 
Die Erschließung ist im späteren Baugenehmigungsverfahren zu prüfen. 
 
 

TOP  9 

Vollzug des Bayer. Straßen- und Wegegesetzes (Ba-
yStrWG); Widmung des Weges "Weg abgehend vom 
Bahnweg entlang der Bahnstrecke Rosenheim – Freilas-
sing bis zum Auftreffen auf die Staufenstraße" als be-
schr.-öffentl. Weg (eigenständiger Geh- und Radweg) 

 

 
 
Beratungsergebnis dafür: 9  dagegen: 0  anwesend: 9   
 
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Beschlussvorschlag der Verwaltung unverän-
dert zu übernehmen. 
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