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OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Bekanntgaben des Oberbirgermeisters

zur Kenntnis genommen dafiir: 20 dagegen: 0 anwesend: 20

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Daxerau der Stadt
Traunstein zur Festsetzung eines allg. Wohngebiets;

TOP 2 Beschlussfassung tber das Ergebnis der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6fftl. Belange und
der Offentlichkeit sowie Satzungsbeschluss

mehrheitlich beschlossen dafiir: 15 dagegen: 5 anwesend: 20
Nach Vorberatung im Planungsausschuss fasst der Stadtrat folgenden Beschluss:

1. Der Stadtrat nimmt das Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit voll inhaltlich zur Kenntnis und wirdigt dieses wie
folgt:

1.1 Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange
1.1.1 Landratsamt Traunstein (Wasserrecht und Bodenschutz)
a) Uberschwemmungsgebiete

Die Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die Auswirkungen der Realisierung
der Planung auf die Hochwasserabflussverhéltnisse fir ein HQ1qo und ein HQeyyem der Traun
und des Roéthelbachs sachversténdig durch das aquasoli Ingenieurbiiro untersuchen lassen.
Dabei wurden auch die Auswirkungen auf Dritte durch die erforderlichen Gelandeanhebungen
im Plangebiet untersucht. Der Stadt liegt das hydrotechnische Gutachten ,Allgemeines Wohn-
gebiet Bauleitplanverfahren Daxerau Flurnummern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg Stadt
Traunstein® des aquasoli Ingenieurbiros vom 30.01.2018 vor; es ist schlissig und nachvoll-
ziehbar. Im Ergebnis hat die Realisierung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf
Dritte und die angrenzenden Flachen.

b) Niederschlagswasserbeseitigung

Der Hinweis des Landratsamts Traunstein zur Niederschlagswasserbeseitigung wird zur Kennt-
nis genommen. Auf Ebene des Bebauungsplans muss nach Riicksprache mit dem Landratsamt
Traunstein noch kein wasserrechtliches Verfahren eingeleitet werden.

1.1.2 Staatliches Bauamt Traunstein

Das Staatliche Bauamt Traunstein verweist in seiner Stellungnahme auf den mit der Stadt ge-
fuhrten Schriftverkehr wegen der Anbindung des Plangebiets an die BundesstraRe B 306 mit-
tels Lichtsignalanlage. GemafR der Email des Staatlichen Bauamts Traunstein vom 15.05.2018
handelt es sich bei dem Schriftverkehr um die Emailkorrespondenz vom 16.08.2017 und vom
19.10.2017 sowie den Aktenvermerk vom 30.01.2018. Im Ergebnis ist das Staatliche Bauamt
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Traunstein mit der Errichtung der Lichtsignalanlage einverstanden. Die Stadt wird die Lichtsig-
nalanlage in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Traunstein errichten lassen. Mit der Ei-
gentimerin der Grundstlicke im Geltungsbereich 1 hat die Stadt bereits eine Vereinbarung zur
Tragung der Kosten fir die Errichtung und die Unterhaltung der Lichtsignalanlage geschlossen.
Das Plangebiet wird durch die Lichtsignalanlage tber eine ausreichend leistungsfahige Anbin-
dung der KreisstraRe TS 29 an die Bundesstral3e B 306 verfligen.

Die Hinweise zu den Stral3enemissionen und der Erstattungsfahigkeit von Kosten fur Larmsa-
nierungsmafl3nahmen werden zur Kenntnis genommen.

1.1.3 Landratsamt Traunstein (Tiefbauverwaltung)

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Tiefbauverwaltung des Landratsamts Traunstein mit der
Aufstellung des Bebauungsplans einverstanden ist. Soweit auf die bisherigen Stellungnahmen
verwiesen wird, waren diese bereits Gegenstand der Beschlisse der Stadt vom 29.09.2016
bzw. vom 21.03.2018 im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans. Die Stellung-
nahme vom 08.11.2016 war bereits Gegenstand des Beschlusses der Stadt vom 26.04.2018. In
Abstimmung mit der Tiefbauverwaltung am Landratsamt Traunstein wurden die Hinweise in der
Stellungnahme vom 08.11.2016 bei der Fortschreibung und Anderung des Bebauungsplans
bertcksichtigt.

1.1.4 Landratsamt Traunstein — Untere Naturschutzbehorde
a) VermeidungsmalRnahmen saP

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geandert und fortgeschrieben. Fir die Festsetzungen
zum Artenschutz wurden die Ergebnisse des Gutachtens ,Naturschutzfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung® (,saP“) des Sachverstandigen Dr. Christof Manhart
vom 01.03.2017 bertcksichtigt.

Nach Ansicht der Stadt stehen die artenschutzrechtlichen Anforderungen der Vollzugsfahigkeit
des Bebauungsplans nicht entgegen. Im Bebauungsplan sind die erforderlichen Vermeidungs-
und Kompensationsmafnahmen fiir den Artenschutz festgesetzt worden. Ein Bebauungsplan
kann stadtebaulich gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich sein, wenn der Realisie-
rung der Planung uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde haben daher fiir die Bauleitplanung jedenfalls eine
mittelbare Bedeutung. Von einer abschlieBenden Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan kann
aber abgesehen werden, wenn bei vorausschauender Betrachtung die Durchfiihrung der als
notwendig erkannten Konfliktlosungsmafinahmen au3erhalb des Bauleitplanverfahrens sicher-
gestellt werden kann. Ein Bebauungsplan ist insbesondere nicht vollzugsunféahig, wenn im Bau-
genehmigungsverfahren die Sicherstellung der artenschutzrechtlich erforderlichen Konfliktlo-
sungsmaf3inahmen moglich ist.

Es trifft zu, dass die Festsetzungen zur Errichtung eines Amphibienzauns sowie zur Begleitung
und Dokumentation der Durchfiihrung der Baumaf3nahmen durch eine 6kologische Bauaufsicht
im Bebauungsplan gestrichen worden sind. Der Bebauungsplan enthélt stattdessen entspre-
chende Hinweise. Nach der saP konnten im Geltungsbereich 1 keine Amphibien festgestellt
werden. Auch gibt es im Geltungsbereich 1 keine potenziellen Landlebensraume fir Amphibien.
Es ist aber nicht auszuschliel3en, dass der entlang der stidlichen und 6stlichen Grenze des Gel-
tungsbereich 1 liegende Entwasserungsgraben von Amphibien als Wanderroute genutzt wird.
Daher wurde die Erhaltung dieses Entwéasserungsgrabens auch in Ziff. 6.1 der Festsetzungen
durch Text sichergestellt. Bei der Errichtung eines Amphibienzauns handelt es sich um eine nur
vorubergehende MalRnahme wéhrend der Baumalinahmen im Plangebiet. Die Umsetzung die-
ser MaRnahme kann auch auf der Ebene der Baugenehmigung sichergestellt werden. Gleiches
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gilt fir die Begleitung und Dokumentation der Durchfiihrung der Baumafl3nahmen im Plangebiet
durch eine tkologische Bauaufsicht. Die Stadt wird als zustandige untere Bauaufsichtsbehorde
die Durchfiihrung dieser Mal3Bnhahmen sicherstellen.

Es trifft auch zu, dass der Entwurf des Bebauungsplan in der frihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Tréger offentlicher Belange eine Festsetzung enthielt, nach der der Ab-
bruchvorgang zum Schutz der Flederméuse von einem Fachmann zu begleiten ist. Nach An-
sicht der Stadt ist nicht hinreichend bestimmt, welche Anforderungen an eine fledermauskundi-
ge Fachperson zu stellen sind. Daher hat sich die Stadt fur die Formulierung in Ziff. 6.3 Satz 3
der Festsetzungen durch Text entschieden. Danach sind die Gebaude vor den Abbrucharbeiten
nochmals auf das Vorkommen von Flederm&usen zu untersuchen.

b) Larmschutzwand

Die Stadt nimmt die Empfehlung zu den Materialien fur die Errichtung der geplanten Larm-
schutzwand im Geltungsbereich 2 zur Kenntnis. Die Empfehlung betrifft aber keine Frage, die
im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans zu entscheiden oder festzusetzen ist.

Die Stadt folgt der Auffassung der Unteren Naturschutzbehérde, nach der das im bisherigen
Entwurf festgesetzte Vogelschutzglas mit UV-reflektierender transparenter Beschichtung nicht
ausreichend wirksam gegen Vogelschlag ist. Die Festsetzung gem. Ziff. 7.1.1 Satz 3 der Fest-
setzungen durch Text wird daher unter Beachtung der Forderung der Unteren Naturschutzbe-
horde insoweit geéndert, dass nun sichtbar markiertes Vogelschutzglas mit Vogelschutzstreifen
und Vogelschutzglas mit hochwirksamen Mustern zuldssig ist. Die Eigentimerin der Grundsti-
cke im Geltungsbereich 1 hat ausdriicklich erklart, dass sie mit der Anderung der Festsetzung
einverstanden ist.

C) Ausgleich/Kompensationsfaktor

Die Stadt folgt der Auffassung der Unteren Naturschutzbehérde, nach der fir den Geltungsbe-
reich 1 ein Kompensationsfaktor von 0,6 und fur den Geltungsbereich 2 ein Kompensationsfak-
tor von 0,5 bei der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs fiir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu beriicksichtigen ist. Auf die Geeignetheit von Minimierungsmafnahmen zur Reduzie-
rung des Kompensationsfaktors kommt es daher nicht mehr an. Die Darstellungen zur Eingriffs-
bilanzierung und zu den Ausgleichsmafinahmen wurden im Umweltbericht insoweit Uiberarbeitet
und fortgeschrieben. Der danach zusétzlich erforderliche Ausgleichsbedarf in Héhe von 420 m?
wird Giber das Okokonto der Stadt in Burghartséd erbracht. Die Stadt hat bereits mit der Eigen-
timerin der Grundstlicke im Geltungsbereich 1 die zur Sicherung des Ausgleichs erforderliche
Vereinbarung geschlossen. In diesem Vertrag hat sich die Stadt auch gegentber der Unteren
Naturschutzbehérde zur Durchfiihrung des Ausgleichs tber inr Okokonto verpflichtet.

1.1.5 Stadt Traunreut

Die Stadt nimmt die Bedenken der Stadt Traunreut zur Kenntnis. Die Eigentiimerin der Grund-
stiicke im Geltungsbereich 1 hat die Auswirkungen der Realisierung der Planung auf die Hoch-
wassersituation sachverstandig untersuchen lassen. Der Stadt liegt das hydrotechnische Gut-
achten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau Flurnummern 524, 525/1 Ge-
markung Hochberg Stadt Traunstein“ des aquasoli Ingenieurbiiros vom 30.01.2018 vor; es ist
schlussig und nachvollziehbar. Danach liegt das Plangebiet nicht im Uberschwemmungsgebiet
der Traun und des Rothelbachs bei einem HQ,40. Die Realisierung der Planung fuhrt nicht zu
einem Verlust von Retentionsraum. Im Ergebnis hat die Realisierung der Planung keine nach-
teiligen Auswirkungen auf Dritte und die umliegenden Flachen. Nachteilige Auswirkungen durch
ein verandertes FlieRverhalten der Traun auf Ober-, Unter- und Seitenanlieger kénnen ausge-
schlossen werden. Das gilt auch fur die Flachen im Gebiet der Stadt Traunreut.
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1.1.6 Gemeinde NulRdorf

Soweit die Gemeinde NuRRdorf auf ihre friheren Stellungnahmen vom 29.11.2017 und vom
18.05.2018 im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans verweist, waren diese
bereits Gegenstand der Beschliisse der Stadt vom 21.03.2018 und vom 21.06.2018. Die Stadt
halt an ihrer Auffassung in diesen Beschlissen auch im Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans fest.

Die Stadt nimmt die Bedenken der Gemeinde Nuf3dorf zur Kenntnis. Die Eigenttiimerin der
Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die Auswirkungen der Realisierung der Planung auf die
Hochwassersituation sachverstandig untersuchen lassen. Der Stadt liegt das hydrotechnische
Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau Flurnummern 524, 525/1
Gemarkung Hochberg Stadt Traunstein“ des aquasoli Ingenieurbiros vom 30.01.2018 vor; es
ist schliissig und nachvollziehbar. Danach liegt das Plangebiet nicht im Uberschwemmungsge-
biet der Traun und des Rothelbachs bei einem HQ;q0. Die Realisierung der Planung fihrt nicht
zu einem Verlust von Retentionsraum. Im Ergebnis hat die Realisierung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf Dritte und die umliegenden Flachen. Nachteilige Auswirkungen
durch ein verandertes FlieRverhalten der Traun auf Ober-, Unter- und Seitenanlieger kbnnen
ausgeschlossen werden. Das gilt auch fur die Flachen im Gebiet der Gemeinde Nuf3dorf.

1.1.7 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein — Untere Forstbehotrde

Soweit die Untere Forstbehdrde auf ihre Stellungnahmen vom 12.07.2016 (Az. 7716.2-309 ma-
loh) im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans und auf ihre Stellungnahme vom
07.11.2016 im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans verweist, waren diese Stellung-

nahmen bereits Gegenstand der Beschliisse der Stadt vom 29.09.2016 und vom 26.04.2018.

Die Stadt hat die Hinweise der Unteren Forstbehdrde zu den Gefahren durch Baumwurf im Gel-
tungsbereich 1 im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans berticksichtigt. Im Geltungs-
bereich 1 wurden durch Planzeichen und Festsetzung durch Text die Flachen gekennzeichnet,
in denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen insbesondere gegen Baumwurf erforder-
lich sind. An der Ostseite des Geltungsbereichs 1 grenzt Wald direkt an das Plangebiet an. Der
Waldbestand besteht Giberwiegend aus Eschen und Bergahorn. Die Eschen sind samtlich von
Eschentriebsterben befallen. Hier wurde ein Abstand von 30 m von den vorhandenen Baumen
bertcksichtigt und entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet. Im Westen des Geltungs-
bereichs 1 befindet sich ebenfalls Wald, der aber nicht unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.
Dazwischen liegt die Ortsstral3e Daxerau. Die maf3geblichen Baume stehen ca. 5 m westlich
der westlichen Grenze dieser StralRe, die auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 182 verlauft. Auf3erdem
liegt das Gelande tiefer als die Flache im Plangebiet. Im Westen des Plangebiets wurde der
Kennzeichnung deshalb ein Abstand von 25 m von der westlichen Grenze des Grundstuicks
Flst.-Nr. 182 zugrunde gelegt. Davon liegen etwa 19 m im Bebauungsplan. Weitergehende
Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich. Die Eigentiimerin der Grundstlicke im
Geltungsbereich 1 kann als Pachterin der dstlich an das Plangebiet angrenzenden Flache konk-
ret umsturzgefahrdete Badume entfernen. Gleiches gilt fur die bewaldete Flache westlich des
Geltungsbereichs 1, die im Eigentum der Stadt steht.

1.1.8 Regierung von Oberbayern (Hohere Landesplanungsbehdrde)

Soweit die Regierung von Oberbayern auf ihre Stellungnahmen vom 27.06.2016, vom
15.11.2016, vom 06.12.2017 und vom 18.05.2018 im Verfahren zur 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplans verweist, waren diese bereits Gegenstand der Beschlisse der Stadt vom
29.09.2016 bzw. 28.09.2017 bzw. 21.03.2018 bzw. vom 21.06.2018. Die Stadt halt an ihrer Auf-
fassung in diesen Beschlissen auch im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans fest.
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 15.11.2016 war bereits Gegenstand
des Beschlusses der Stadt vom 26.04.2018. Die Regierung von Oberbayern weist zutreffend
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darauf hin, dass der Entwurf des Bebauungsplans nach der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréager offentlicher Belange fortgeschrieben worden ist. Dabei wurden die
Stellungnahmen der Regierung von Oberbayern bertcksichtigt.

Nach Ansicht der Stadt tragt der Bebauungsplans den raumordnungsrechtlichen Belangen des
Hochwasserschutzes, von Natur und Landschaft sowie des Larmschutzes ausreichend Rech-
nung.

Die Planung wahrt den Grundsatz Ziff. 7.2.5 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP).
Gem. Ziff. 7.2.5 LEP sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als moglich verringert werden.
Dazu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und ver-
bessert, Rickhalteraume an Gewassern freigehalten und Siedlungen vor einem hundertjahrli-
chen Hochwasser geschiitzt werden. Gleiches gilt fir die Belange des Hochwasserschutzes im
Sinne des Ziels B | 2 des Regionalplans Stdostoberbayern (,RP*“). Danach sollen insbesondere
Uberschwemmungsgebiete grundsatzlich von Bebauung freigehalten werden.

Die Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die Abflussverhaltnisse fir ein

HQ 190 und ein HQeywem der Traun und des Réthelbachs sowie des Oberflachenwassers sach-
verstandig durch das aquasoli Ingenieurbiiro untersuchen lassen. Gegenstand dieser Untersu-
chung waren insbesondere die Auswirkungen der Realisierung der Planung. Der Stadt liegt das
hydrotechnische Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau Flurnum-
mern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg Stadt Traunstein® (,Gesamtbericht) des aquasoli Inge-
nieurbiros vom 30.01.2018 vor; es ist schliissig und nachvollziehbar. Das Plangebiet liegt da-
nach bereits heute nicht im Uberschwemmungsgebiet der Traun oder des Réthelbachs fiir ein
HQ100. Im Ergebnis hat die Realisierung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf Dritte
und die umliegenden Flachen. Die Realisierung der Planung fiihrt auch nicht zu einem Verlust
von Retentionsraum. Der Realisierung der Planung stehen daher die raumordnungsrechtlichen
Anforderungen an den Hochwasserschutz nicht entgegen.

Die Planung wahrt den Grundsatz Ziff. 7.1.1 LEP. Gem. Ziff. 7.1.1 LEP sollen Natur und Land-
schaft als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und
entwickelt werden. Die fir eine Bebauung vorgesehene Flache im Geltungsbereich 1 ist bereits
heute mit einer ca. 120 m langen und bis zu 10,70 Metern hohen Tennis- und Squashhalle be-
baut. Das Landschaftsbild ist durch diese beachtliche Bebauung bereits heute vorbelastet. Die
Realisierung der Planung wird das Landschaftsbild zwar verandern. Mit dem im Bebauungsplan
festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung, den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und
zur Grunordnung, wird nach Ansicht der Stadt aber eine mdglichst schonende Einbindung der
Bebauung erreicht werden. Die Nachnutzung der Flache im Geltungsbereich 1 ist nach Ansicht
der Stadt stadtebaulich auch sinnvoll und vermeidet die Inanspruchnahme landwirtschatftlich
genutzter Flachen. Sie entspricht dem Grundsatz der Wiedernutzbarmachung von Flachen.

Die Planung wahrt den Grundsatz Ziff. 7.1.6 LEP. Gem. Ziff. 7.1.6 G sollen die Lebensrdume fur
wildlebende Arten gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu
Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden. Die Eigentiime-
rin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat die im Plangebiet vorkommenden Arten und die
Auswirkungen durch die Realisierung der Planung sachverstédndig untersuchen lassen. Der
Stadt liegt das Gutachten ,Naturschutzrechtliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) Bebauungsplan Daxerau® von Herrn Christof Manhart vom 01.03.2017 vor; es ist
schliissig und nachvollziehbar. Bei der Fortschreibung des Entwurfs des Bebauungsplans wur-
den die Ergebnisse der saP bericksichtigt. Nach Ansicht der Stadt stellen die Festsetzungen
einen ausreichenden Artenschutz sicher. Die Erhaltung des Entwéasserungsgrabens im Gel-
tungsbereich 1 als mdgliche Wanderroute fir Amphibien ist durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan sichergestellt.
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Die Stadt nimmt den Hinweis der Regierung von Oberbayern in der Stellungnahme vom
15.11.2016 zum Flachenmanagement zur Kenntnis. Das Flachenmanagment zur Mobilisierung
der Entwicklungspotentiale im Gebiet der Stadt wird, wie von der Regierung von Oberbayern
angeraten, aufgebaut bzw. fortgeftihrt und intensiviert.

Die Planung wahrt das Ziel B |1 3.1 RP. Danach sollen in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nachhaltig gesichert wer-
den. Die Charakteristik der Landschaft und ihrer Teilbereiche soll erhalten bleiben. Grol3ere
Eingriffe in das Landschaftsgefuige sollen vermieden werden, wenn sie die dkologische Bilanz
deutlich verschlechtern. Nach der Begrindung zu B | 3.1 RP sollen grundsétzlich zunéchst
Mdglichkeiten aul3erhalb der landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiete in Betracht gezogen wer-
den, wenn fir eine Planung verschiedene Standorte in Frage kommen. Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete sind aber keine Tabuzonen, in denen notwendige Entwicklungen nicht mdglich
sind.

Die Stadt hat mogliche und ernsthaft in Betracht kommende Alternativstandorte fur die Planung
gepruft. Der Bezugsraum dieser Prifung umfasste das gesamte Gebiet der Stadt. Gleichwertig
geeignete Alternativstandorte stehen im Gebiet der Stadt nicht zur Verfigung. Die Planung ist
zur Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs auch erforderlich. Die fur eine Bebauung vor-
gesehene Flache im Geltungsbereich 1 ist bereits heute mit einer ca. 120 m langen und bis zu
10,70 Metern hohen Tennis- und Squashhalle bebaut. Das Landschaftsbild ist durch diese be-
achtliche Bebauung bereits heute vorbelastet. Die Realisierung der Planung wird das Land-
schaftsbild zwar verandern. Durch das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der baulichen Nut-
zung, den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und zur Griinordnung wird aber nach An-
sicht der Stadt eine moglichst schonende Einbindung der Bebauung erreicht werden.

Die Planung wahrt das Ziel B 11 3.1 RP. Gem. Ziel B Il 3.1 RP 18 soll eine Zersiedelung der
Landschaft verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebun-
den werden. Auch diesem Ziel wird in beiden Geltungsbereichen entsprochen. Eine Zersiede-
lung der Landschaft findet nicht statt. Nach der Begriindung des RP zu B Il 3.1 ist eine Zersie-
delung der Landschaft nur dann gegeben, wenn die Freiraumfunktion durch bauliche Tatigkeit
in einer nach Situierung, Intensitat oder Art ibergebihrlich gestort oder belastet wird. Verhin-
dert werden sollen ungeordnete, (in sich) unzusammenhangende, in landschaftlich bedeutsa-
mer Lage und/oder in abgesetzter Lage geplante Baugebiete ohne bauliche Konzeption.

Bei der Flache des Geltungsbereichs 1 handelt es sich um eine bereits bebaute Flache. Die
Planung basiert auf einer geordneten stadtebaulichen Konzeption. Die Flache des Geltungsbe-
reichs 1 liegt nicht in abgesetzter Lage, sondern setzt die ndrdlich und stidwestlich bereits vor-
handene Siedlungsentwicklung fort. Im Geltungsbereich 2 wird kein Baugebiet festgesetzt. Eine
Zersiedelung der Landschatft liegt nicht vor.

Die Planung stellt auch den erforderlichen Larmschutz im Sinne des Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 BayLplG
sicher. Die Eigentiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen sachversténdig von der Steger & Partner GmbH untersuchen lassen.
Der Stadt liegt dazu die ,Prognose der von den bestehenden Sportanlagen, von Anlagen nach
TA Larm sowie der Straf3en in der Umgebung verursachten Gerduschimmissionen, Bebau-
ungsplan ,Daxerau“ der GroRen Kreisstadt Traunstein fur den Bereich sudlich Schwimmbad*
(,schalltechnische Untersuchung®) der Steger & Partner GmbH vom 08.03.2018 vor; sie ist
schlissig und nachvollziehbar. Dieses Gesamtgutachten beriicksichtigt den aktuellen Stand der
Planung. Es fasst die Ergebnisse aller fiur die Planung bislang durchgefiihrten immissions-
schutzrechtlichen Untersuchungen zusammen.

Im Ergebnis stehen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen bei Realisierung von ver-

schiedenen SchallschutzmalRnahmen der Planung nicht entgegen. Die Stadt hat die Umsetzung
der erforderlichen SchallschutzmaRnahmen sichergestellt. Diese wurden soweit moglich im Be-
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bauungsplan festgesetzt. Es wird auch nicht zu einer Uberschreitung der maRgeblichen Immis-
sionsrichtwerte durch den Einsatz der Schreckschutzpistole auf dem Hundeplatz und den Be-
trieb der Asphaltstockbahnen nachts kommen. Die betroffenen Vereine haben gegenuber der
Stadt schriftlich erklart, die Schreckschusspistole nach 22 Uhr nicht einzusetzen bzw. die As-
phaltstockbahnen nach 22 Uhr nicht zu betreiben Schlieflich stellt die Stadt durch die Steue-
rung der in ihrem Eigentum stehenden Flutlichtanlage sicher, dass nachts die Immissionsricht-
werte durch sportliche Aktivitaten auf dem Réthelbachweiher im Winter nicht Gberschritten wer-
den. Soweit Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionsrichtwerte trotz dieser MalRnahmen
verbleiben, werden sie von der Stadt im Ergebnis ihrer Abwagung als zumutbar angesehen und
hingenommen. Daflr sind insbesondere die voraussichtlich jedenfalls sehr geringe Anzahl sol-
cher Uberschreitungen im Laufe eines Jahres und das dann hinnehmbare MaR der Uberschrei-
tungen mafgeblich. Soweit die Uberschreitungen durch sportliche Aktivitaten auf dem Réthel-
bachweiher im Winter zur Tagzeit keine seltenen Ereignisse im Sinne der 18. BImSchV sind,
sind sie im Ergebnis der Abwagung der Stadt jedenfalls nicht unzumutbar. Beim Eisstockschie-
Ren wird der Immissionsrichtwert flr Mischgebiete nur durch das Eisstockschief3en im nord-
westlichen Teil des Réthelbachweihers und nur um 0,5 dB (A) Uberschritten. Beim Eishockey-
spielen wird der Immissionsgrenzwert flir Mischgebiete eingehalten. Wenn es tberhaupt zu
solchen Uberschreitungen kommt, dann auf Grund der maRgeblichen Witterungsverhaltnisse
nur in sehr seltenen Fallen. Im Ergebnis der Abwagung der Stadt tGiberwiegt das Interesse an
der Erméglichung der beabsichtigten Bebauung diese Nachteile.

Die Untere Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Traunstein hat mit Email vom
08.08.2018 bestatigt, dass durch die in der schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagenen
Schallschutzmafinahmen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auf ein vertragli-
ches Mal3 reduziert werden kénnen.

1.1.9 Landratsamt Traunstein (Untere Immissionsschutzbehdérde)

Die Stadt nimmt den Hinweis der Unteren Immissionsschutzbehdrde zur Kenntnis, dass alle
relevanten Larmquellen erfasst und bewertet worden sind. Gleiches gilt fir den Hinweis, dass
durch die in der ,Prognose der von den bestehenden Sportanlagen, von Anlagen nach TA Larm
sowie der Straf3en in der Umgebung verursachten Gerauschimmissionen, Bebauungsplan
,Daxerau” der Groften Kreisstadt Traunstein flr den Bereich sidlich Schwimmbad® (,schall-
technische Untersuchung®) der Steger & Partner GmbH vom 08.03.2018 vorgeschlagenen
Schallschutzmafinahmen einwirkende Gerausche auf ein vertragliches Malf3 reduziert werden
kénnen.

Die Stadt hat die Umsetzung der erforderlichen SchallschutzmaRnahmen sichergestellt. Diese
wurden soweit méglich im Bebauungsplan festgesetzt. Es ist auch sichergestellt, dass keine
unzumutbaren Immissionen vom Hundeplatz, den sportlichen Aktivitaten auf dem Réthelbach-
weiher im Winter und den Asphaltstockbahnen auf das Plangebiet einwirken. Der Freizeitsport-
verein Haslach e.V. hat mit Schreiben vom 09.08.2018 gegeniber der Stadt erklart, dass die
Asphaltstockbahnen nach 22 Uhr nicht betrieben werden. Die Uberschreitung der Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete durch die Immissionen der Asphalt-
stockbahnen nachts ist dadurch ausgeschlossen. Auch der Verein fur Deutsche Schaferhunde
Ortsgruppe Traunstein e.V. (SV OG Traunstein e.V.) hat mit Schreiben vom 09.08.2018 gegen-
Uber der Stadt erklart, die Schreckschusspistole auf dem Hundeplatz nach 22 Uhr nicht mehr
einzusetzen. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohn-
gebiete durch den Einsatz der Schreckschutzpistole nachts ist dadurch ebenfalls ausgeschlos-
sen. Die Stadt stellt durch die Steuerung der in ihrem Eigentum stehenden Flutlichtanlage si-
cher, dass nachts auf dem Réthelbachweiher im Winter keine sportlichen Aktivitaten ausgeutbt
werden kénnen und somit die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV nicht Uberschritten wer-
den.
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Soweit Uberschreitungen der mafRgeblichen Immissionsrichtwerte trotz dieser MalRnahmen ver-
bleiben, werden sie von der Stadt im Ergebnis ihrer Abwagung als zumutbar angesehen und
hingenommen. Daflr sind insbesondere die voraussichtlich jedenfalls sehr geringe Anzahl sol-
cher Uberschreitungen im Laufe eines Jahres und das dann hinnehmbare MaR der Uberschrei-
tungen mafgeblich. Soweit die Uberschreitungen durch sportliche Aktivitaten auf dem Réthel-
bachweiher im Winter zur Tagzeit keine seltenen Ereignisse im Sinne der 18. BImSchV sind,
sind sie im Ergebnis der Abwagung der Stadt jedenfalls nicht unzumutbar. In der schalltechni-
schen Untersuchung wurden zur Beurteilung der Vertraglichkeit der Immissionen auch die Im-
missionsrichtwerte fur Mischgebiete bertcksichtigt. Im Bebauungsplan ist zwar ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Auch Mischgebiete dienen aber dem Wohnen, so dass grundsatzlich
keine mit der Wohnung unvertragliche Nutzung entsteht, wenn die Larmbelastung nicht Gber
das in einem Mischgebiet zuldssige Mafl3 hinausgeht. Beim Eisstockschiel3en wird der Immissi-
onsrichtwert fir Mischgebiete nur durch das Eisstockschief3en im nordwestlichen Teil des
Rothelbachweihers und nur um 0,5 dB (A) Uberschritten. Beim Eishockeyspielen wird der Im-
missionsgrenzwert fiir Mischgebiete eingehalten. Wenn es liberhaupt zu solchen Uberschrei-
tungen kommt, dann auf Grund der malRgeblichen Witterungsverhéaltnisse nur in sehr seltenen
Fallen. Im Ergebnis der Abwagung der Stadt Uberwiegt das Interesse an der Ermdglichung der
beabsichtigten Bebauung diese Nachteile.

1.1.10 Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Soweit das Wasserwirtschaft auf seine Stellungnahmen vom 29.06.2016, vom 27.10.2016, vom
05.12.2017, vom 15.02.2018 und vom 22.05.2018 im Verfahren zur 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplans verweist, waren diese bereits Gegenstand der Beschlisse der Stadt vom
29.09.2016, vom 28.09.2017, vom 21.03.2018 und vom 21.06.2018. Die Stadt héalt an ihrer Auf-
fassung in diesen Beschlissen auch im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans fest.
Die Stellungnahme vom 17.11.2016 im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans war be-
reits Gegenstand des Beschlusses der Stadt vom 26.04.2018 und wurde bei der Fortschreibung
und Anderung des Entwurfs des Bebauungsplans und der Begriindung sowie des Umweltbe-
richts vor der Offenlage berticksichtigt.

Die Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschafsamts Traunstein wurden im laufenden
Verfahren, insbesondere bei der Fortschreibung des hydrotechnischen Gutachtens ,Allgemei-
nes Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau Flurnummern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg
Stadt Traunstein® (,Gesamtbericht“) des aquasoli Ingenieurbiros vom 30.01.2018 bertcksich-
tigt. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat mit Schreiben vom 15.02.2018 die Berlicksichti-
gung seiner Hinweise und Empfehlungen gegeniber der Stadt bestétigt. Die Stadt nimmt den
Hinweis des Wasserwirtschaftsamts Traunstein im Schreiben vom 29.06.2018 zur Kenntnis,
dass sich hinsichtlich des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbiros keine neuen wasser-
wirtschaftlich relevanten Sachverhalte ergeben haben.

Die Stadt hat dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein mit Email vom 29.08.2018 mehrere Fragen
zur Bewertung des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbiros und der in der Offenlage von
Einwendungsfuhrern vorgelegten ,Fachlichen Stellungnahme zum Hydrotechnischen Gutachten
des IB Aquasoli zum Bauleitplanverfahren Daxerau, Flurnr. 524 & 525/1, Gem. Hochberg /
Traunstein vom 30.01.2018“ (,Stellungnahme®) des Ingenieurbiro Spath vom 22.06.2018 ge-
stellt. Das Wasserwirtschaftsamt hat diese Fragen mit Schreiben vom 10.09.2018 beantwortet,
soweit es sich nicht um spezielle Details und Einzelfragen handelte, die im Rahmen des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplans nicht gepruft bzw. beantwortet werden kdnnen. Nach
Ansicht des Wasserwirtschaftsamts Traunstein werden die Ergebnisse im Gesamtbericht des
aquasoli Ingenieurburos durch die Ausfuhrungen in der Stellungnahme des Ingenieurbiiros
Spéth nicht in Frage gestellt. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat festgestellt, dass die
hydrologischen Berechnungen des aquasoli Ingenieurblros plausibel sind und auf der sicheren
Seite liegen.
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Die Einstufung des ,Schwobergrabens” als Gewasser 3. Ordnung stellt die Ergebnisse des Ge-
samtberichts des aquasoli Ingenieurburos ebenfalls nicht in Frage. Nach Einschéatzung des
Wasserwirtschaftsamts Traunstein geht vom ,Schwobergraben® keine Gefahrdung fir das
Plangebiet aus. Es ist nach Einschatzung des Wasserwirtschaftsamts Traunstein auch nicht
davon auszugehen, dass der Hochwasserabfluss des ,Schwobergrabens” durch die Realisie-
rung der Planung nachteilig beeinflusst wird.

Nach Ansicht der Stadt sind durch das Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Traunstein vom
10.09.2018 die fir die Aufstellung des Bebauungsplans maRgeblichen Fragen geklart. Der Ge-
samtbericht des aquasoli Ingenieurbiros und samtliche vom Wasserwirtschaftsamt Traunstein
in den Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans abgegebenen Stellungnahmen stellen eine sichere Grundlage fur die Beurteilung
der wasserwirtschaftlichen Fragestellungen dar. Insbesondere hat das Wasserwirtschaftsamt
Traunstein bestatigt, dass die Berechnungen im Gesamtbericht des aquasoli Ingenieurbiros auf
der sicheren Seite liegen. Die Stadt sieht deshalb von der Beauftragung eines weiteren Gutach-
ters ab.

a) Oberflachengewasser und Uberschwemmungssituation

Die Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die Abflussverhaltnisse fir ein
HQ190 und ein HQeywem der Traun und des Réthelbachs sowie des Oberflachenwassers sach-
verstandig durch das aquasoli Ingenieurbiiro untersuchen lassen. Gegenstand dieser Untersu-
chung waren insbesondere die Auswirkungen der Realisierung der Planung. Der Stadt liegt das
hydrotechnische Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau Flurnum-
mern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg Stadt Traunstein® (,Gesamtbericht) des aquasoli Inge-
nieurbiros vom 30.01.2018 vor; es ist schliissig und nachvollziehbar. Das Plangebiet liegt da-
nach bereits heute nicht im Uberschwemmungsgebiet HQ1q, der Traun und des Réthelbachs.
Im Ergebnis hat die Realisierung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf Dritte und
die umliegenden Flachen.

Eine hochwasserangepasste Bauweise wurde in der Planung berilicksichtigt. Zum Schutz der
Bebauung im Plangebiet wurde insbesondere die vom Gutachter empfohlene Gelandeanhe-
bung bei der Festsetzung der Hohenlage in den Bauraumen bericksichtigt. Dadurch ist sicher-
gestellt, dass die Bebauung auf3erhalb des Risikogebiets fir ein HQeyyem der Traun und des
Rothelbachs liegt.

Die Stadt hat sich bereits gegentiber der Eigentiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1
zur Errichtung und Unterhaltung der Larmschutzwand im Geltungsbereich 2 verpflichtet. Das
Staatliche Bauamt Traunstein ist mit der Errichtung der Larmschutzwand einverstanden. Die
Stadt kann und wird sicherstellen, dass der Oberflachenwasserabfluss nach Errichtung der
Larmschutzwand keine nachteiligen Auswirkungen fur Ober- und Unterlieger hat. Die Larm-
schutzwand wird im Bereich der Flutmulde auf Stitzen errichtet werden, die durch eine Quer-
schnittsvergréRerung den Abflussquerschnitt nicht beeintréchtigen. Die Larmschutzwand wird
mit der Unterkante tiber dem anzunehmenden Wasserspiegel in der Flutmulde angeordnet
werden. Fir die Konstruktion wird von einer bordvollen Flutmulde ausgegangen. Die Flutmulde
wird insoweit vertieft werden, dass die Larmschutzwand mit der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Hohe angeordnet werden kann und der bordvolle Wasserspiegel in der Flutmulde bis zur
Unterkante der LArmschutzwand reichen kann. Die bereits bestehenden Einlaufschachte zur
Entlastung der Flutmulde bleiben erhalten.

b) Grundwasser

Die Stadt nimmt die Hinweise des Wasserwirtschaftsamts zum Grundwasser zur Kenntnis.
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Die Eigentiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat die Grundwasserverhaltnisse im
Geltungsbereich 1 sachverstandig durch die Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH untersuchen las-
sen. Der Stadt liegen dazu die ,Geotechnische Stellungnahme zu mdglichen Auswirkungen auf
die Grundwasserverhaltnisse vom 14.11.2016, die ,Geotechnische Stellungnahme zu maogli-
chen Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse 1. Folgebericht* vom 10.11.2017 und die
.Fortschreibung Stellungnahme Grundwasser” vom 10.11.2017 vor; sie sind schliissig und
nachvollziehbar. Nach diesen Untersuchungen tragt die Planung den Belangen des Grundwas-
serschutzes im Plangebiet ausreichend Rechnung. Durch die vom Gutachter vorgeschlagenen
Ausgleichsmalinahmen kann sichergestellt werden, dass die Planung zu keinen Veranderun-
gen der Grundwasserverhaltnisse fuhrt und Auswirkungen einer Bebauung auf das Grundwas-
ser bei Beachtung verschiedener AusgleichsmalRnahmen vollstandig kompensiert werden. Die
Stadt hat mit der Eigentiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 bereits zur Sicherung der
Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen einen stadtebaulichen Vertrag geschlossen.

Auf der Flache im Geltungsbereich 1 wurden bereits Grundwassermessstellen mit Datensamm-
ler installiert, die auch nach Abschluss der Baumalinahmen im Plangebiet zur Beweissicherung
und Dokumentation bestehen bleiben sollen. Die Stadt nimmt den Hinweis des Wasserwirt-
schaftsamts Traunstein zur Kenntnis, dass der Eingriff in das Grundwasser genehmigungs-
pflichtig ist. Die Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Brauchwasser ist sichergestellt.

C) Behandlung und Ableitung von Niederschlagswasser

Es trifft zu, dass die Tiefgaragen und deren Abfahrten in den Schmutzwasserkanal entwéssern
werden. Die Stadt nimmt den Hinweis des Wasserwirtschaftsamts Traunstein zur Kenntnis,
dass die Planung zur Behandlung und Ableitung von Niederschlagswasser abgestimmt worden
ist und beflrwortet wird. Eine Fortschreibung der Hinweise durch Text im Bebauungsplan ist
nach Ansicht der Stadt nicht erforderlich. Nach Ricksprache mit der Unteren Wasserrechtsbe-
hérde am Landratsamt Traunstein muss auf der Ebene des Bebauungsplans noch kein wasser-
rechtliches Verfahren eingeleitet werden.

Die Flachen im Plangebiet sind nicht durch Altlasten verunreinigt.
1.2  Offentlichkeit
1.2.1 Frau Marisa Lechner und Herr Wolfgang Lechner, vertreten durch RA Dr. Patzelt

Soweit die Einwendungsfiihrer auf ihre Stellungnahmen vom 23.11.2016, vom 01.12.2017 und
vom 18.05.2018 im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans verweisen, waren
diese bereits Gegenstand der Beschlisse der Stadt vom 28.09.2017, vom 21.03.2018 und vom
21.06.2018. Die Stadt halt an ihrer Auffassung in diesen Beschliissen auch im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans fest. Soweit die Einwendungsfuhrer auf ihre Stellungnahme
vom 16.11.2016 aus dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans verweisen, wurden
die darin erhobenen Einwendungen bei der Fortschreibung des Entwurfs des Bebauungsplans
der Begrindung und des Umweltberichts berlcksichtigt, soweit sie begriindet waren. Teilweise
sind die Einwendungen in der Stellungnahme vom 16.11.2016 durch die Fortschreibung des
Entwurfs des Bebauungsplans sowie der Begriindung und des Umweltberichts gegenstandslos
geworden. Das gilt insbesondere fir die Einwendungen, die die Aufhebung des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der Traun fiir das Plangebiet nicht beriicksichtigen. Die Einwendun-
gen in der Stellungnahme vom 16.11.2016 sind daher nur insoweit zu bertcksichtigen, als sie
auch fur den Bebauungsplan in der Fassung vom 27.08.2018 noch einen Sinn ergeben. Im Er-
gebnis sind die sich teilweise mehrmals in den Stellungnahmen wiederholenden Einwendungen
nicht begriindet. Im Einzelnen:

a) Subjektive Betroffenheit und Antragsbefugnis im Normenkontrollverfahren
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Die Stadt nimmt die Ausfiihrungen der Einwendungsfuhrer zur subjektiven Betroffenheit und zur
Antragsbefugnis im Normenkontrollverfahren zur Kenntnis. Eine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans ist dadurch nicht veranlasst.

Die ErschlieRung des sidlich des Geltungsbereichs 1 des Bebauungsplans liegenden Teils der
Daxerau ist moglich. Wie diese Flachen im Einzelnen zu erschlieRen sind, wenn der Bereich
Uberplant werden sollte, ist aber nicht im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans zu
entscheiden oder festzusetzen. Die Realisierung der Planung steht einer kiinftigen Uberplanung
des sudlichen Teils der Daxerau nicht entgegen. Es trifft nicht zu, dass die Planung die bisheri-
ge Zufahrt der Einwendungsfuhrer auf ihr Grundstiick verschlechtert oder unvertragliche Nut-
zungskonflikte schafft. Letzteres gilt insbesondere fir die von den Einwendungsfuhrern gerig-
ten Belange des Larms, des Oberflachenwassers und des Grundwassers.

Die Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die Auswirkungen der Realisierung
der Planung auf das Grundwasser sowie die Abflussverhaltnisse bei einem Hochwasser HQ1qo
und HQexrem der Traun und des Roéthelbachs sowie des Oberflachenwassers sachverstéandig
untersuchen lassen. Es wurde insbesondere gepriift, ob die Planung negative Auswirkungen fir
die umliegenden Flachen hat. Der Stadt liegen dazu die ,Geotechnische Stellungnahme zu
moglichen Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse” der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer
GmbH vom 14.11.2016, die ,Geotechnische Stellungnahme zu méglichen Auswirkungen auf die
Grundwasserverhaltnisse 1. Folgebericht* der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH vom 10.11.2017,
die ,Fortschreibung Stellungnahme Grundwasser” der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH vom
10.11.2017 und das hydrotechnische Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplanverfahren
Daxerau Flurnummern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg Stadt Traunstein® (,Gesamtbericht®)
des aquasoli Ingenieurbiiros vom 30.01.2018 vor; sie sind schliissig und nachvollziehbar. Im
Ergebnis kdnnen die Auswirkungen einer Bebauung auf das Grundwasser bei Beachtung ver-
schiedener AusgleichsmaRnahmen vollstédndig kompensiert werden. Die Stadt hat mit der Ei-
gentimerin der Grundstlicke im Geltungsbereich 1 bereits zur Sicherung der Durchfiihrung der
AusgleichsmalRnahmen einen stadtebaulichen Vertrag geschlossen. Die Realisierung der Pla-
nung hat auch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Abflussverhaltnisse bei einem HQ1qo
oder HQeyrem der Traun oder des Réthelbachs. Das gilt auch fir Abflussverhaltnisse des Ober-
flachenwassers. Die Realisierung der Planung fuhrt auch nicht zu Beeintrachtigungen fir Dritte
und die angrenzenden Flachen. Das gilt auch fur die Grundstiicke der Einwendungsfuhrer.

b) Fehlende Erforderlichkeit

Nach Ansicht der Stadt ist die Aufstellung des Bebauungsplans fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung gem. 8§ 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Es entspricht der stadtebaulichen Kon-
zeption der Stadt, die Flache im Geltungsbereich 1 im Zuge einer Nachnutzung als allgemeines
Wohngebiet zu entwickeln. Die Planung tragt dazu bei, den dringenden Wohnungsbedarf in der
Stadt zu decken. Die Nachnutzung dieser bereits genutzten Flache ist auch stadtebaulich sinn-
voll und vermeidet die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen. Sie entspricht
dem Grundsatz der Wiedernutzbarmachung von Flachen. Nach Ansicht der Stadt ist es nicht
erforderlich, wegen der Aufhebung des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Traun fiir
den Bereich der Daxerau nun die Planung auf die gesamte Daxerau zu erstrecken. Auch das
Wasserwirtschaftsamt Traunstein verlangt das nicht. Die Uberplanung des sudlichen Teils der
Daxerau bleibt gegebenenfalls einem separaten Bauleitplanverfahren vorbehalten.

aa) Die Planung widerspricht nicht dem ,Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept*
(,ISEK®). Die Stadt hat durch die Firma Schirmer — Architekten und Stadtplaner potentielle
Wohnungsbaustandorte im Gebiet der Stadt ermitteln lassen. Die Ergebnisse wurden der Stadt
im November 2016 vorgelegt; sie sind schlissig und nachvollziehbar. Im ISEK ist die Flache
des Plangebiets nicht als Flache ,Neues Wohnen etablieren” dargestellt, weil im Zeitpunkt der
Ermittlung der Wohnungsbaupotentiale noch nicht bekannt war, dass diese Flache fir eine
Nachnutzung als Wohnungsbaustandort zur Verfiigung steht. Es trifft nicht zu, dass die Flache
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im Geltungsbereich 1 wegen der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen im ISEK nicht
als Flache mit Wohnungsbaupotential dargestellt worden ist.

bb) Es handelt sich nicht um eine Gefalligkeitsplanung zu Gunsten der Eigentiimerin der
Grundstiicke im Geltungsbereich 1. Gem. § 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitplane in eigener Ver-
antwortung der Stadt aufzustellen. Die Stadt verstof3t nicht gegen diese Pflicht, wenn sie ihre
Bauleitplanung auf Initiative eines Dritten betreibt. Die Aufstellung des gegenstandlichen Be-
bauungsplans dient nicht der Gewinnmaximierung der Eigentiimerin der Grundstlcke im Gel-
tungsbereich 1, sondern der Realisierung der stadtebaulichen Konzeption der Stadt.

Die Planung beachtet den Trennungsgrundsatz gem. § 50 BImSchG und fihrt nicht zu einem
unvertraglichen Nutzungskonflikt mit den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen. Die
Eigentimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat die auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen sachverstandig von der Steger & Partner GmbH untersuchen lassen. Der Stadt
liegt dazu die ,Prognose der von den bestehenden Sportanlagen, von Anlagen nach TA Larm
sowie der Straf3en in der Umgebung verursachten Gerauschimmissionen, Bebauungsplan
,Daxerau® der Grolien Kreisstadt Traunstein flir den Bereich sudlich Schwimmbad® der Steger &
Partner GmbH vom 08.03.2018 vor; sie ist schllissig und nachvollziehbar. Im Ergebnis stehen
die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen bei Realisierung von verschiedenen Schall-
schutzmalRnahmen der Planung nicht entgegen. Die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen
wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Auch ist eine Uberschreitung der maRgeblichen Immis-
sionsrichtwerte — oder Immissionsgrenzwerte durch den Einsatz der Schreckschutzpistole auf
dem Hundeplatz und den Betrieb der Asphaltstockbahnen nachts ausgeschlossen. Die be-
troffenen Vereine haben gegenlber der Stadt schriftlich erklart, die Schreckschusspistole nach
22 Uhr nicht einzusetzen bzw. die Asphaltstockbahnen nach 22 Uhr nicht zu betreiben. Die
Stadt stellt durch die Steuerung der in ihrem Eigentum stehenden Flutlichtanlage sicher, dass
nachts die Immissionsrichtwerte durch sportliche Aktivitaten auf dem Réthelbachweiher im Win-
ter nicht Gberschritten werden. Soweit Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionsrichtwer-
te trotz dieser MalRnahmen verbleiben, werden sie von der Stadt im Ergebnis ihrer Abwagung
als zumutbar angesehen und hingenommen. Daflir sind insbesondere die voraussichtlich jeden-
falls sehr geringe Anzahl solcher Uberschreitungen im Laufe eines Jahres und das dann hin-
nehmbare Mal der Uberschreitungen mafRgeblich. Soweit die Uberschreitungen durch sportli-
che Aktivitdten auf dem Rothelbachweiher im Winter zur Tagzeit keine seltenen Ereignisse im
Sinne der 18. BImSchV sind, sind sie im Ergebnis der Abwagung der Stadt jedenfalls nicht un-
zumutbar. Beim EisstockschieRen wird der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete nur durch das
EisstockschieRen im nordwestlichen Teil des Réthelbachweihers und nur um 0,5 dB (A) Uber-
schritten. Beim Eishockeyspielen wird der Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete eingehalten.
Wenn es iiberhaupt zu solchen Uberschreitungen kommt, dann auf Grund der maRgeblichen
Witterungsverhaltnisse nur in sehr seltenen Fallen. Im Ergebnis der Abwagung der Stadt tber-
wiegt das Interesse an der Ermdglichung der beabsichtigten Bebauung diese Nachteile.

Die Aufstellung des gegensténdlichen Bebauungsplans steht nicht der weiteren Entwicklung
von Bauland sidlich des Geltungsbereich 1 entgegen. Die Auswirkungen der Planung auf die
angrenzenden Flachen wurden soweit erforderlich sachverstandig untersucht und bei der Pla-
nung bertcksichtigt.

cc) Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets im Geltungsbereich 1 des Bebauungs-
plans stellt keinen Etikettenschwindel dar. Nach der Konzeption der Stadt soll im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ein allgemeines Wohngebiet realisiert werden. Gem. § 4 Abs. 1
BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Der Planungsabsicht der
Stadt steht es daher nicht entgegen, dass in den der Stadt vorliegenden Gutachten u.a. auch
von der Realisierung von Wohnbebauung oder einer Wohnanlage gesprochen wird. Ein allge-
meines Wohngebiet gem. 8 4 Abs. 1 BauNVO pragt gerade eine vorwiegende Wohnbebauung.
Im Plangebiet kdnnen und sollen auch die tbrigen typischen Nutzungen des allgemeinen
Wohngebiets realisiert werden. Es spricht auch nicht fir einen Etikettenschwindel, dass der
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Entwurf des Bebauungsplans nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geandert und
fortgeschrieben worden ist; es liegt vielmehr im Wesen eines Bauleitplanverfahrens, dass die
Planunterlagen bis zum endguiltigen Satzungsbeschluss fortgeschrieben werden kénnen.

Fur die stadtebauliche Erforderlichkeit gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist es schlief3lich nicht
erforderlich, dass die Stadt die Realisierung des allgemeinen Wohngebiets rechtlich durchset-
zen kénnen muss. Entscheidend ist aber, dass die Realisierung des allgemeinen Wohngebiets
ihrer planerischen Intention entspricht und eine im Gebietstypus vorgesehene Durchmischung
im Plangebiet auch moglich ist. Die Realisierung eines allgemeinen Wohngebiets entspricht der
stadtebaulichen Konzeption der Stadt und ist nach Ansicht der Stadt im Plangebiet auch mdg-
lich.

C) Verstol? gegen die Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst; inshesondere verstof3t er
nicht gegen die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern (,LEP“) und des Regional-
plans Siidostoberbayern (,RP):

Die Planung verstofRt nicht gegen das Ziel 3.3 des LEP. Danach sind neue Siedlungsflachen in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Der Geltungsbereich 1 ist an die
bestehenden Siedlungseinheiten der Stadt angebunden. Das Plangebiet liegt nicht in abgesetz-
ter Lage, sondern setzt die nordlich und stidwestlich des Plangebiets bereits vorhandene Sied-
lungsentwicklung fort. Fir die Einhaltung des Anbindegebots ist es nicht erforderlich, dass der
gesamte Bereich der Daxerau Uberplant wird. Der Geltungsbereich 1 umfasst auch eine bereits
in der Vergangenheit bereits bebaute bzw. als Sportanlage genutzte Flache, auf der mit der
Planung eine Nachnutzung realisiert werden soll. Die Planung der Stadt basiert auf einer ge-
ordneten stadtebaulichen Konzeption, die nicht zur Zersiedelung der Landschaft fihrt und nicht
den Ergebnissen des ISEK widerspricht. Das Anbindegebot des LEP ist eingehalten. Auch nach
Ansicht der Hoheren Landesplanungsbehodrde der Regierung von Oberbayern in ihrer Stellung-
nahme vom 15.11.2016 steht die Planung im Einklang mit dem Anbindegebot.

Die Planung verstoR3t nicht gegen das Ziel 3.2 des LEP. Danach sind in den Siedlungsgebieten
die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. Es handelt
sich bei der Planung zwar nicht um eine klassische Innenentwicklung, dennoch entspricht die
Planung diesem Ziel, da es sich um die Nachnutzung einer bereits baulich genutzten Flache
handelt. Im Gebiet der Stadt gibt es zurzeit keine Alternativstandorte fiir die Planung.

Der Bebauungsplan wahrt das Ziel B | 3.1 des RP. Die Stadt hat mdgliche und ernsthaft in Be-
tracht kommende Alternativstandorte fur die Planung gepruft. Der Bezugsraum dieser Prifung
umfasste das gesamte Gebiet der Stadt. Gleichwertige geeignete Alternativstandorte stehen im
Gebiet der Stadt nicht zur Verfigung. Es trifft nicht zu, dass die Stadt mit den Einwendungsfih-
rern die konkrete Bebauung ihres Grundstiicks vorbesprochen hat. Der Stadt ist zwar der
Wunsch der Einwendungsfiihrer auf eine Uberplanung ihres Grundstiicks bekannt. Die Stadt
hat den Einwendungsfiihrern aber bereits zu Beginn des gegenstéandlichen Bauleitplanverfah-
ren mitgeteilt, dass es nicht der aktuellen stadtebaulichen Intention der Stadt entspricht, auch
die sudlich an den Geltungsbereich 1 anschlielenden Flachen in der Daxerau in die Planung
einzubeziehen und eine bauliche Nutzung zu ermdglichen. Dies bleibt vielmehr einer erneuten
planerischen Entscheidung vorbehalten. Die Stadt hat gem. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Eine Planung fiir den gesamten Bereich der Daxerau ist nach Ansicht der Stadt stad-
tebaulich zurzeit nicht erforderlich. Auch widerspricht die Planung nicht dem ISEK, vgl. 1.2.1 b)
aa) des Beschlusses. Die Einwendungsfiihrer haben gem. 8§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB auch kei-
nen Anspruch auf die Aufstellung eines Bebauungsplans.
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Die Stadt verkennt nicht, dass die Realisierung der Planung das Landschaftsbild zwar veran-
dern wird. Es handelt sich aber um eine bereits heute mit einer ca. 120 m langen und bis zu
10,70 m hohen Tennis- und Squashhalle bebauten Flache. Das Landschaftsbild ist durch diese
beachtliche Bebauung bereits heute vorbelastet. Mit dem im Bebauungsplan festgesetzten MalR3
der baulichen Nutzung, den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und zur Griinordnung wird
nach Ansicht der Stadt eine mdglichst schonende Einbindung der Bebauung erreicht werden.
Es ist nach Ansicht der Stadt stadtebaulich und gestalterisch auch gunstiger, den ruhenden
Verkehr zumindest teilweise in einer Tiefgarage unterzubringen als oberirdisch gréf3ere Stell-
platzanlagen zu errichten. Da die Tiefgaragen zum Teil unter den Geb&uden errichtet werden
sollen, also ohnehin bereits Uberbaute Flachen verwendet werden, wird durch die Tiefgaragen
fur den ruhenden Verkehr insgesamt weniger Flache versiegelt als bei einer oberirdischen An-
ordnung.

Die Planung wahrt den Grundsatz B Il 1 des RP. Danach soll sich die Siedlungsentwicklung in
der Region an der Raumstruktur orientieren und unter Berlcksichtigung der sozialen und wirt-
schaftlichen Bedingungen ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Neue Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang beansprucht werden. Die Innenentwicklung soll bevorzugt werden. Die
weitere Siedlungsentwicklung soll an den vorhandenen und kostenglinstig zu realisierenden
Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. Nach der Begriindung des RP zu B |l 1 ist eine
Siedlungsentwicklung vor allem dann ressourcenschonend, wenn sie neue Flachen nur in un-
bedingt notwendigem Umfang in 6kologisch unempfindlichen Bereichen in Anspruch nimmt und
solche Flachen intensiver als bisher nutzt. Die beabsichtigte Siedlungsentwicklung orientiert
sich an der vorhandenen Raumstruktur und fuhrt diese ressourcenschonend weiter. Der Gel-
tungsbereich 1 des Bebauungsplans erstreckt sich auf eine in der Vergangenheit bereits bebau-
te bzw. als Sportanlage genutzte Flache. Eine neue, d.h. bislang nicht genutzte Flache wird
durch die Planung daher nicht beansprucht. Es handelt sich zwar nicht um die klassische In-
nenentwicklung, dennoch entspricht die Planung diesem Ziel, da es sich um die Nachnutzung
einer bereits baulich genutzten Flache handelt. Die Siedlungsentwicklung im Plangebiet ist auch
an den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet. Insbesondere sind die Versor-
gungseinrichtungen im Gebiet der Stadt vom Plangebiet gut zu erreichen. Auch nach Ansicht
der H6heren Landesplanungsbehorde der Regierung von Oberbayern in der Stellungnahme
vom 15.11.2016 steht die Planung im Einklang mit dem Grundsatz B Il 1 des RP.

Die Planung wahrt das Ziel B 1l 3.2 des RP. Danach soll sich die Siedlungsentwicklung orga-
nisch vollziehen und sich auf die Hauptsiedlungsbereiche und die Bereiche an Haltepunkten
des schienengebundenen Personennahverkehrs konzentrieren. Zu einer organischen Sied-
lungsentwicklung gehért nach der Begriindung zu B 1l 3.2. des RP 18 auch der Bedarf fiir die
natirliche Einwohnerzunahme. Die vorgesehene Bebauung dient der Deckung des dringenden
Wohnungsbedarfs im Gebiet der Stadt. Der Bahnhof und die Versorgungseinrichtungen im Ge-
biet der Stadt sind vom Plangebiet ebenfalls gut erreichbar.

Die Planung wahrt das Ziel B 1l 3.4 des RP. Gem. B Il 3.4 des RP soll die gewachsene Sied-
lungsstruktur mit ihren Einzelhdfen und verstreut liegenden schitzenswerten Weilern vor weite-
rer Siedlungstatigkeit bewahrt werden. Nach der Begriindung zu B Il 3.4 des RP sind zur Erhal-
tung der charakteristischen Siedlungstypen und zur Verhinderung der Zersiedlung, die Einzel-
hofe, die einzelnen landwirtschaftlichen Gebaude und die schitzenswerten Weiler unverfélscht
zu bewahren. Der Geltungsbereich 1 umfasst eine bereits in der Vergangenheit bebaute bzw.
als Sportanlage genutzte Flache. Neue, d.h. bislang nicht genutzte Flachen werden durch die
Planung nicht beansprucht. Die Flache im Geltungsbereich 1 liegt nicht in abgesetzter Lage,
sondern setzt die nordlich und stdwestlich bereits vorhandene Siedlungsentwicklung fort. Es
handelt sich nicht um ein Gebiet mit Einzelhdfen und verstreut liegenden schiitzenswerten Wei-
lern. Im Geltungsbereich 2 wird kein Baugebiet festgesetzt. Eine Zersiedelung der Landschaft
liegt nicht vor.
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Die Planung wahrt das Ziel B 1V 5.2 des RP 18. Danach soll die Versiegelung des Bodens auf
ein Mindestmal3 beschrankt werden. Nicht mehr genutzte Flachen sollen entsiegelt werden.
Auch diesem Ziel wird in beiden Geltungsbereichen des Bebauungsplans entsprochen. Der
Geltungsbereich 1 umfasst eine in der Vergangenheit bereits bebaute bzw. als Sportanlage
genutzte Flache, die bereits heute durch Gebdude und jedenfalls auch teilweise durch Sportan-
lagen versiegelt ist. Es handelt sich um eine genutzte und weiterhin zur Nutzung vorgesehene
Flache, fur die sich die Frage der Entsiegelung gem. B IV 5.2 Satz 2 des RP nicht stellt. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan zum Mal3 der baulichen Nutzung beachten das im allgemei-
nen Wohngebiet zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung.

d) Verstol3 gegen das Entwicklungsgebot

Die Planung verstof3t nicht gegen das Entwicklungsgebot gem. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Der
Flachennutzungsplan stellt nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Flachennutzungsplans fir
das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der
baulichen Nutzung entspricht dieser Darstellung. Die Stadt hat am 21.06.2018 den Feststel-
lungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Mit Schreiben vom
09.08.2018 hat die Stadt die Genehmigung der Regierung von Oberbayern beantragt. Die Ge-
nehmigung ist bislang noch nicht erteilt worden. Die Stadt wird den Bebauungsplan erst be-
kanntmachen, wenn die 4. Anderung des Flachennutzungsplans von der Regierung von
Oberbayern genehmigt worden ist. Auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans erstreckte
sich die Prifung von Alternativstandorten auf das gesamte Gebiet der Stadt. Der Stadt liegen
keine Anhaltspunkte fur die Unwirksamkeit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans vor.

e) Festsetzungen

Die Einwendungen der Einwendungsfihrer in der Stellungnahme vom 16.11.2016 wurden bei
der Anderung und Ergéanzung des Entwurfs des Bebauungsplans vor dessen Offenlage beriick-
sichtigt, soweit sie begriindet waren. Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben eine
Rechtsgrundlage, sind hinreichend bestimmt und auch stadtebaulich erforderlich. Die jeweilige
Rechtsgrundlage einer Festsetzung muss nicht im Bebauungsplan genannt werden.

aa)  Artder baulichen Nutzung

Soweit die Einwendungsfiihrer erneut die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets als Eti-
kettenschwindel riigen, wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Ausfihrungen unter
1.2.1 b) cc) verwiesen. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets entspricht der stadte-
baulichen Konzeption der Stadt und ist daher auch gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich.
In der Begriindung zum Bebauungsplan wird die festgesetzte Art der baulichen Nutzung auch
erlautert. Der Zulassigkeitskatalog des 8§ 4 BauNVO wird nur insoweit eingeschrankt, als die
gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vorhaben nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans werden. Solche Nutzungen sind von der Stadt weder gewtinscht noch
sind sie aufgrund der weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans tatsachlich moglich.

bb) Mal3 der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal? der baulichen Nutzung entspricht dem nach der
BauNVO im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen MalR? der baulichen Nutzung. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt. Fur die Flachen von Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO wird festgesetzt, dass die GRZ bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden darf.
Diese Regelung ist insbesondere wegen der im Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans zum
Stellplatznachweis erforderlichen und deshalb geplanten Tiefgaragen getroffen worden. Nach
Ansicht der Stadt ist es stadtebaulich und gestalterisch giinstiger, den ruhenden Verkehr zu-
mindest teilweise in einer Tiefgarage unterzubringen als oberirdisch grof3ere Stellplatzanlagen
zu errichten. Da die Tiefgaragen zum Teil unter den Geb&auden errichtet werden sollen, also
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ohnehin bereits Uberbaute Flachen verwendet werden, wird durch die Tiefgaragen fir den ru-
henden Verkehr insgesamt weniger Flache versiegelt als bei einer oberirdischen Anordnung.
Zusatzlich ist eine Mindestiiberdeckung der Tiefgaragen mit Boden als Kompensationsmalf3-
nahme festgesetzt. Nach Ansicht der Stadt ist das im Bebauungsplan festgesetzte Maf3 der
baulichen Nutzung auch unter Beriicksichtigung der Versiegelung des Bodens stadtebaulich
erforderlich und angemessen.

Die Festsetzung durch Text, nach der von der im Geltungsbereich 1 festgesetzten Héhenlage
abgewichen werden kann wurde vor der Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans gean-
dert. Ziff. 2.3 der Festsetzungen durch Text bestimmt, dass von der im Geltungsbereich 1 fest-
gesetzten Hohenlage OK FFB EG nach oben und unten um bis zu 0,3 m abgewichen werden
darf. Die Festsetzung ist hinreichend bestimmt.

Auch die Festsetzung zur Ausbildung der obersten Geschosse bei Gebauden mit 4 Vollge-
schossen wurde vor der Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans geandert. Ziff. 3.4 der
Festsetzungen durch Text bestimmt, dass bei der Errichtung von Gebauden mit vier Vollge-
schossen das oberste Geschoss so auszubilden ist, dass seine Geschossflache um mindestens
20 Prozent kleiner ist als die des darunterliegenden Geschosses. Diese Festsetzung ist hinrei-
chend bestimmt und l&asst sich auf 8§ 16 Abs. 5 BauNVO stitzen.

cc) Baugestaltung

Die Festsetzungen zur Baugestaltung wurden vor der Offenlage des Entwurfs des Bebauungs-
plans geandert und erganzt. Der Bebauungsplan enthélt verschiedene gestalterische Festset-
zungen, die zusammen ein vertragliches Erscheinungsbild der beabsichtigten Bebauung und
eine moglichst stimmige Einbindung in den Siedlungs- und Landschaftsraum gewéhrleisten sol-
len. Die Festsetzungen sind nach Ansicht der Stadt stadtebaulich erforderlich. Auch sind die
Festsetzungen hinreichend bestimmt und haben eine Rechtsgrundlage. Die Rechtsgrundlagen
mussen nicht im Bebauungsplan zitiert werden.

Bei Gebaudeanbauten handelt es sich, wie sich aus Ziff. 3.1 der Festsetzungen durch Text
ergibt, z.B. um Wintergarten. In Ziff. 3.5 der Festsetzungen durch Text sind auch die Bezugs-
punkte hinreichend bestimmt. Danach ist die maximale Hohe aller Einfriedungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit 0,8 m ab der Oberkante der jeweils angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache festgesetzt. Fir die Gestaltung von Hausgruppen setzt Ziff. 3.6 der Festsetzungen durch
Text hinreichend bestimmt fest, dass diese profilgleich zu errichten sind.

dd) Garagen/Carports/Stellplatze/Tiefgaragen

Auch die Herstellung von Stellplatzen im Geltungsbereich 1 entspricht dem nach der BauNVO
im allgemeinen Wohngebiet zuldassigen Mafl3 der baulichen Nutzung. Es trifft zu, dass gemaf
der Festsetzung durch Text Ziff. 2.1 Satz 2 der Festsetzungen durch Text auf den Flachen von
Anlagen gem. 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO die GRZ bis zu einer GRZ von 0,8 Uiberschritten
werden darf. Soweit die Einwendungsfihrer die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung rigen,
wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Ausfihrungen unter 1.2.1 f) Il) dieses Be-
schlusses verwiesen.

Die Festsetzung zur Gliederung der Stellplatze durch Baumpflanzungen ist vor der Offenlage
des Entwurfs des Bebauungsplans fortgeschrieben worden. Sie ist hinreichend bestimmt. Gem.
Ziff. 5.8 ist auf zusammenhangenden Stellplatzeinheiten von mindestens 5 Stellplatzen mindes-
tens ein Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Die Baumscheibe muss einen Mindestdurch-
messer von 2,0 m aufweisen.

ee)  Grinordnung
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Die Einwendungen der Einwendungsfiihrer wurden bei Anderung und Erganzung der griinord-
nerischen Festsetzungen vor der Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans berticksichtigt,
soweit sie begriindet waren. Die Festsetzungen zur Griinordnung sollen eine der ortlichen Situ-
ation angemessene Gestaltung und Freiraumstruktur sicherstellen. Sie sind daher nach Ansicht
der Stadt stadtebaulich erforderlich.

Die Festsetzungen sind auch hinreichend bestimmt. Gem. Ziff. 5.3 der Festsetzungen durch
Text ist der Wendehammer der ErschlieBungsstralRe mittig durch Baumpflanzungen zu gliedern.
Wie diese Gliederung aussehen kann, ergibt sich aus den als Hinweis in der Planzeichnung
aufgenommenen Standortvorschlagen fir Baumpflanzungen. Die Festsetzungen sind auch hin-
reichend bestimmt, soweit Anforderungen an Gehdlze und deren Anpflanzung festgesetzt wer-
den. Aufgrund dieser Festsetzungen kann die beabsichtigte Begriinung des Plangebiets reali-
siert werden.

ff) Artenschutz

Die Festsetzungen zum Artenschutz wurden vor der Offenlage des Bebauungsplans geéndert
und fortgeschrieben. Die Einwendungen der Einwendungsfihrer wurden dabei bertcksichtigt,
soweit sie begriindet waren. Es trifft nicht zu, dass die Festsetzungen nicht hinreichend be-
stimmt sind. Die hinreichende Bestimmtheit der Festsetzungen ergibt sich aus dem vollstandi-
gen Wortlaut der jeweiligen Festsetzung. Die Festsetzungen stellen einen ausreichenden Ar-
tenschutz sicher. Den Festsetzungen liegen die Ergebnisse des Gutachtens ,Naturschutzfachli-
che Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ des Sachverstandigen Dr.
Christof Manhart vom 01.03.2017 zugrunde. Eine dauerhafte Beleuchtung der AulRenanlagen
und Zuwege ist unzuléssig. Daher sind fur die Beleuchtung Bewegungsmelder bzw. integrierte
Zeitschaltuhren zu verwenden und Beleuchtungsintervalle sicherzustellen. Ein insektenfreundli-
ches Leuchtmittel sind z.B. LED-Stral3enbeleuchtungen neutralweil3. Mit den Zuwegen sind die
Zuwege zu den geplanten Gebauden gemeint. Eine seitlich strahlende Leuchte ist z.B. eine
Kugelleuchte. Es sind Leuchten zu verwenden, deren Leuchtkegel nach unten gerichtet ist. Die
Umsetzung der Regelungen in Ziff. 6.5. und 6.6 der Festsetzungen durch Text wird auf Ebene
der Baugenehmigung sichergestellt werden.

gg) Immissionsschutz

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz sind hinreichend bestimmt und haben eine taugliche
Rechtsgrundlage. Fur die im Geltungsbereich 1 und 2 festgesetzten Larmschutzwénde sind
jeweils untere und obere Bezugspunkte festgesetzt worden. Zur Gewahrleistung eines effekti-
ven Schallschutzes ist das bestehende Gelande beim Bau der Larmschutzwande an den unte-
ren Bezugspunkt anzugleichen. Fir die Gewahrleistung des erforderlichen Schallschutzes ist
gem. Ziff. 7.1.2 der Festsetzungen durch Text in der als ,Flache fir Mallnhahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche gem. Ziffer 7.1.2 der textlichen Festset-
zungen® festgesetzten Flache nur die Errichtung einer Larmschutzwand zuléssig ist. Die Stadt
hat sich bereits gegentber der Eigentimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 des Be-
bauungsplans in einem Vertrag verpflichtet, die Larmschutzwand zeitlich so herzustellen, dass
sie zum Zeitpunkt der Aufnahme der Nutzungen der Geb&ude in den im Bebauungsplan festge-
setzten Bauraume ,B1“ bis ,B5“ im Geltungsbereich 1 im Sinne der Festsetzung durch Text Nr.
8 des Bebauungsplans fertiggestellt ist. Das Staatliche Bauamt Traunstein ist mit der Errichtung
der Larmschutzwand einverstanden. Auch die Errichtung der erforderlichen Larmschutzwande
und der Geb&ude in den Baurdumen B 1 bis B 5 ist durch das bedingte Baurecht in Ziff. 8 der
Festsetzungen durch Text sichergestellt. Diese Festsetzung regelt die sukzessive Bebauung im
Plangebiet und stellt einen ausreichenden Schallschutz sicher.

hh) Bedingtes Baurecht
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Die Realisierung des im Geltungsbereich 2 vorgesehenen Schallschutzes ist, wie unter 1.2.1 €)
gg) dargestellt, sichergestellt. Auch fur den Geltungsbereich 1 ist durch das in Ziff. 8 der Fest-
setzungen durch Text geregelte bedingte Baurecht der erforderliche Schallschutz sichergestellt.
Die Aufnahme der Nutzungen der Gebaude im Geltungsbereich 1 ist erst nach Errichtung der
Larmschutzwdnde und der Geb&ude in den festgesetzten Bauraumen ,B1“ bis ,B5" unter Be-
achtung der festgesetzten Mindesth6hen mindestens im Rohbau und einschliel3lich der Fenster
zuldssig. Die Festsetzung der ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen gem. Ziff. 7.1.1 der textlichen Festsetzungen® stellt sicher, dass auf diesen Flachen
nur Schallschutzwande errichtet werden dirfen. Der immissionsschutzrechtliche Schutz des
unbeplanten sudlichen Teils der Daxerau ist nicht im Verfahren zur Aufstellung des gegenstand-
lichen Bebauungsplans zu entscheiden und festzusetzen.

i) Hinweise

Es trifft nicht zu, dass die Stadt erforderliche Regelungen nur als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen hat. Die Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die
Grundwasserverhaltnisse im Geltungsbereich 1 sachverstandig durch die Dipl.-Ing. Bernd Ge-
bauer GmbH untersuchen lassen. Der Stadt liegen dazu die ,Geotechnische Stellungnahme zu
mdglichen Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse“ vom 14.11.2016, die ,,Geotechni-
sche Stellungnahme zu moglichen Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse 1. Folgebe-
richt“ vom 10.11.2017 und die ,Fortschreibung Stellungnahme Grundwasser“ vom 10.11.2017
vor; sie sind schliissig und nachvollziehbar. Nach diesen Untersuchungen tragt die Planung den
Belangen des Grundwasserschutzes im Plangebiet ausreichend Rechnung. Durch die vom
Gutachter vorgeschlagenen Ausgleichsmaflinahmen kann sichergestellt werden, dass die Pla-
nung zu keinen Veranderungen der Grundwasserverhaltnisse fiihrt und Auswirkungen einer
Bebauung auf das Grundwasser bei Beachtung verschiedener AusgleichsmalRhahmen voll-
standig kompensiert werden. Die Stadt hat mit der Eigentimerin der Grundstlicke im Geltungs-
bereich 1 bereits zur Sicherung der Durchflihrung der Ausgleichsmalinahmen einen stadtebau-
lichen Vertrag geschlossen. Nach Ansicht der Stadt gentigt der Hinweis, dass mit einem erhdh-
ten Grundwasserpegel zu rechnen ist und es empfohlen wird, die Keller wasserundurchlassig
auszubilden.

Der Geltungsbereich 1 grenzt im Stiden an im Aul3enbereich liegende und zurzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Diese landwirtschaftliche Nutzung ist mit der Nutzung im Plan-
gebiet nicht unvertraglich.

i Planerische Festsetzungen

Die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg im Su-
den des Geltungsbereich 1 ist stadtebaulich erforderlich und auch hinreichend bestimmt. Sie
soll eine Verbindungsmdoglichkeit zu den siidlich angrenzenden Flachen sicherstellen, wenn
diese in einem spéteren Verfahren ebenfalls Gberplant werden. Es trifft nicht zu, dass ein Ful3-
und Radweg tatsachlich nicht realisiert und benutzt werden kdnnte; es kann insbesondere eine
Briicke tber den Entwasserungsgraben errichtet werden. Soweit die Einwendungsfihrer erneut
die ErschlieBungsmadglichkeit des stidlichen Teils der Daxerau riigen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen auf 1.2.1 a) dieses Beschlusses verwiesen. Auch die Festsetzung der ,Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuRweg® ist hinreichend bestimmt. Aus der Plan-
zeichnung ergibt sich insbesondere der genaue Verlauf des geplanten FulRwegs. Die Stadt be-
absichtigt den Gehweg der Offentlichkeit im Wege der Widmung zur Verfligung zu stellen.

Es trifft nicht zu, dass der Bebauungsplan keine Mindesthohe fur die La&rmschutzwande fest-
setzt. Fir die Larmschutzwande im Geltungsbereich 1 ergibt sich die Mindesthéhe aus Ziff.
7.1.1 Satze 8 und 9 der Festsetzung durch Text. Fir die Larmschutzwand im Geltungsbereich 2
ergibt sich die Mindesthohe aus Ziff. 7.1.2 Satz 3 der Festsetzungen durch Text. Soweit die
Einwendungsfuhrer erneut riigen, dass im Geltungsbereich 1 und 2 die erforderlichen Schall-
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schutzmalRnahmen nicht hinreichend verbindlich geregelt sind, wird zu Vermeidung von Wie-
derholungen auf die Ausfuhrungen unter 1.2.1 gg) und hh) verwiesen.

Die Festsetzung schallddmmender Liftungseinrichtungen durch Planzeichen in der Planzeich-
nung in Verbindung mit Ziff. 7.2 der Festsetzungen durch Text ist hinreichend bestimmt und
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB auch zulassig. Die Anforderungen an die schallddmmenden Lf-
tungseinrichtungen ergeben sich aus Ziff. 7.2 der Festsetzungen durch Text.

Die Festsetzungen zu den Sichtdreiecken im Bebauungsplan wurden mit der Tiefbauverwaltung
am Landratsamt Traunstein abgestimmt. Die Festsetzungen durch Planzeichen und gem. Ziff. 9
der Festsetzungen durch Text sind hinreichend bestimmt. Sie stellen sicher, dass die Sichtver-
haltnisse im Bereich der Zufahrten auf die 6ffentlichen Straf3en nicht beeintrachtigt werden.

Die Festsetzung der ,Flache fir die Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser*
dient der Sicherung des an der 6stlichen und suidlichen Grenze des Geltungsbereichs 1 liegen-
den Entwasserungsgrabens. Die Flache ist ausreichend grol3 dimensioniert.

Im stidwestlichen Bereich des Geltungsbereichs 1 wird der ,Bebauungsplan fur die Sportanlage
Daxerau®, in Kraft getreten am 31.12.1988 aufgehoben. Diese Flache ist in der Planzeichnung
mit der Farbe ,grau“ markiert. Es handelt sich nicht um eine negative Festsetzung. Nach Inkraft-
treten des gegenstandlichen Bebauungsplans besteht keine stadtebauliche Erforderlichkeit
mehr fUr die Fortgeltung der fUr diese Flache geltenden Festsetzungen im ,Bebauungsplan fir
die Sportanlage Daxerau“. Das gilt insbesondere fiir die Festsetzung der Art der baulichen Nut-
zung als ,Griinanlage — bauliche Sportanlage®.

Die Stadt hat die Gefahr von Baumwurf im Geltungsbereich 1 im Bebauungsplan berticksichtigt.
Im Geltungsbereich 1 wurden durch Planzeichen und Text Flachen gekennzeichnet, in denen
besondere bauliche Sicherungsmafl3nahmen insbesondere gegen Baumwurf erforderlich sind.
An der Ostseite des Geltungsbereichs 1 grenzt Wald direkt an das Plangebiet an. Der Waldbe-
stand besteht berwiegend aus Eschen und Berg-Ahorn. Die Eschen sind samtlich von Eschen-
triebsterben befallen. Hier wurde ein Abstand von 30 m von den vorhandenen Baumen beruck-
sichtigt und entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet. Im Westen des Geltungsbe-
reichs 1 befindet sich ebenfalls Wald, der aber nicht unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.
Dazwischen liegt die Ortsstraf3e Daxerau. Die maf3geblichen Baume stehen ca. 5 m westlich
der westlichen Grenze dieser StralRe, die auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 182 verlauft. Aul3erdem
liegt das Gelande tiefer als die Flachen im Plangebiet. Im Westen des Plangebiets wurde der
Kennzeichnung deshalb ein Abstand von 25 m von der westlichen Grenze des Grundstiicks
Flst.-Nr. 182 zugrunde gelegt. Davon liegen etwa 19 m im Bebauungsplan. Weitergehende
Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich. Die Eigentiimerin der Grundstlicke im
Geltungsbereich 1 kann als Pachterin der dstlich an das Plangebiet angrenzenden Flache konk-
ret umsturzgefahrdete Baume entfernen lassen. Gleiches gilt fiir die bewaldete Flache westlich
des Geltungsbereichs 1, die im Eigentum der Stadt steht. Ein Verstol3 gegen das Konfliktbewal-
tigungsgebot liegt nicht vor.

f) Abwéagungsfehler

Die Einwendungen der Einwendungsfuhrer in der Stellungnahme vom 16.11.2016 wurden bei
der Fortschreibung der Begriindung und des Umweltberichts vor der Offenlage des Entwurfs
des Bebauungsplans bertcksichtigt, soweit sie begriindet waren.

aa) Geltungsbereich 1

Die Stadt bleibt bei ihrer Ansicht, dass die Erweiterung des Geltungsbereichs 1 um die sudli-

chen Flachen in der Daxerau stadtebaulich nicht erforderlich ist. Zur Vermeidung von Wiederho-
lungen wird auf die Ausfithrungen in diesem Beschluss unter 1.2.1 b) und c) verwiesen.
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Die Beurteilung der technischen Infrastruktur von auf3erhalb des Plangebiets liegenden Flachen
betrifft keine Frage, die im Verfahren zur Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans zu
entscheiden oder festzusetzen ist.

Es ist zutreffend, dass der Geb&audebestand und die bestehenden Auf3enanlagen fiir die Reali-
sierung der beabsichtigten Bebauung beseitigt werden missen.

bb)  Geltungsbereich 2

Die Stadt hat sich bereits gegentber der Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1
zur Errichtung der Larmschutzwand im Geltungsbereich 2 vertraglich verpflichtet. Die Kosten fir
die Errichtung der Larmschutzwand tragt die Eigentimerin der Grundstticke im Geltungsbereich
1.

cC) Art der baulichen Nutzung

Soweit die Einwendungsfiihrer erneut einen Etikettenschwindel riigen, wird zur Vermeidung von
Wiederholungen auf die Ausfihrungen unter 1.2.1 b) cc) dieses Beschlusses verwiesen.

dd) Weitere Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind Mindesthdhen fur die Larmschutzwande im Geltungsbereich 1 festge-
setzt, vgl. dazu 1.2.1 e) jj) dieses Beschlusses. Das bedingte Baurecht ist rechtlich wirksam
festgesetzt, vgl. dazu 1.2.1 e) hh) dieses Beschlusses.

Die Gefahr durch Baumwurf wurde von der Stadt ausreichend berticksichtigt, vgl. dazu 1.2.1 e)
ji) dieses Beschlusses.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung, den Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung und zur Griinordnung wird nach Ansicht der Stadt eine moglichst scho-
nende und stimmige Einbindung der Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum erreicht
werden. Die Stadt verkennt nicht, dass die Realisierung der Planung das Landschaftsbild zwar
verandern wird. Es handelt sich aber um eine bereits heute mit einer ca. 120 m langen und bis
zu 10,70 m hohen Tennis- und Squashhalle bebauten Flache. Das Landschaftsbild ist durch
diese beachtliche Bebauung aber bereits heute vorbelastet.

Soweit die Einwendungsfiihrer erneut die rechtliche Sicherung der Errichtung der Larmschutz-
wand im Geltungsbereich 2 riigen, wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Ausfiih-
rungen unter 1.2.1 f) bb) dieses Beschlusses verwiesen.

ff) Stadt- und Landschaftsbild

Die Stadt nimmt die pauschale Riige der Einwendungsfihrer in der Stellungnahme vom
29.06.2018 zur Kenntnis. Die Stadt bleibt aber bei ihrer Ansicht, dass kein unvertraglicher Ein-
griff durch die Planung in das Stadt- und Landschaftsbild vorliegt. Die Realisierung des Bebau-
ungsplans wird zwar das Erscheinungsbild der Uberplanten Flachen verandern. Auch wenn der
Bereich bereits jetzt durch die grof3e Baumasse des Tenniscenters und durch die weiteren Ge-
baude und die Tennisplatze vorgepragt ist, entsteht durch die Nachnutzung als Wohnungs-
baustandort ein zusatzlicher Eingriff in das Landschaftsbild. Anstelle der bisher groRen Gebau-
de soll im Zuge der Nachnutzung eine Bebauung mit Einzelgebauden entstehen. Zu deren
Schutz vor Larmimmissionen ist auRerdem die Errichtung von Larmschutzwéanden erforderlich,
die insgesamt erhebliche Ausmal3e erreichen, aber aufgrund der bereits dargestellten Anforde-
rungen an den erforderlichen Schallschutz auch nicht kleiner ausgefihrt werden kénnen.
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Um den damit verbundenen neuen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, enthalt der
Bebauungsplan Festsetzungen zur Griinordnung, die eine nach Ansicht der Stadt der ortlichen
Situation angemessene Gestaltung und Freiraumstruktur sicherstellen. Die Hohe der Bebauung
entlang der Kreisstral3e TS 29 kann aufgrund der Anforderungen an den Schallschutz nicht ge-
ringer festgesetzt werden. Die gewéhlte Losung einer Kombination aus Geb&uden und transpa-
renter LArmschutzwand ist allerdings ein geringerer Eingriff als ein durchgehendes Gebaude
entlang der Kreisstraf3e TS 29. Die zulassige Wandhohe der Gebédude nimmt von Norden nach
Siden ab, um eine nicht zu massive Wirkung des neuen Gebietes zu erzielen und gleichzeitig
die Vorgaben des Schallschutzes einzuhalten.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die Larmschutzwand im Geltungsbereich 2 fachgerecht
zu begrunen ist. Die Einzelheiten der Begruinung sind auf der Ebene der Baugenehmigung zu
entscheiden.

gg)  Verkehr

Die Eigentiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat die Verkehrssituation in der
Daxerau sachverstandig untersuchen lassen. Der Stadt liegen dazu die verkehrstechnische
Untersuchung ,Bebauungsplanverfahren Wohnbebauung Daxerau in Traunstein“ der Modus
Consult UIm GmbH vom 15.08.2017 (,verkehrstechnische Untersuchung®) und das Kurzgutach-
ten zu den verkehrlichen Wirkungen der Planungen in der Daxerau des Ingenieurbiros Ingevost
vom 23.02.2017 vor. Die Ergebnisse sind schlissig und nachvollziehbar. Danach kdnnen die
bereits heute bestehenden Verkehrsprobleme im Bereich der Einmiindung der Kreisstral3e TS
29 in die Bundesstralte B 306 (die ,Einmindung®) durch die Errichtung einer Lichtsignalanlage
geldst werden. Dadurch kann sichergestellt werden, dass die Leistungsfahigkeit der Einmiin-
dung bei der Uberlagerung von Bestandsverkehr, Schwimmbadverkehr und dem zusatzlich zu
erwartenden Verkehr aus dem Plangebiet eine sehr gute Verkehrsqualitét hat. Die verkehrs-
technische Untersuchung beriicksichtigt fur die Leistungsfahigkeitsberechnung der Einmiindung
auch eine kinftige Wohnnutzung im sidlichen Teil der Daxerau. Fir die Entwicklung dieser
Flachen gibt es bislang aber keine konkrete Planung. Der Berechnung wurden daher Zahlen fur
das zu erwartende Neuverkehrsaufkommen zugrunde gelegt, die der Grél3e der Flache und
ihrer Nutzbarkeit entsprechen. Im Ergebnis hat die Einmiindung auch bei Berticksichtigung von
zusatzlichem Verkehr aus dem sidlichen Teil der Daxerau noch eine gute Verkehrsqualitat.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist gesichert; insbesondere ist das Plangebiet ausreichend an
die Ortsstral3e Daxerau angeschlossen. Es trifft nicht zu, dass die Stadt die kinftige Erschlie-
Bung des sudlichen Teils der Daxerau nicht beachtet hat. Auch ist die Realisierung der Planung
nicht mit der landwirtschaftlichen Nutzung des stidlichen Teils der Daxerau unvertraglich. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfuhrungen unter 1.2.1 a) dieses Beschlusses
verwiesen.

hh) Larm

Soweit die Einwendungsfiihrer erneut einen Eikettenschwindel riigen, wird zur Vermeidung von
Wiederholungen auf 1.2.1 b) cc) diese Beschlusses verwiesen.

Die Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die auf das Plangebiet einwirken-
den Immissionen sachverstandig untersucht lassen. Dazu gehdren die Immissionen durch das
angrenzende Schwimmbad, die umliegenden Straf3en, die Asphaltstockbahnen am Réthel-
bachweiher, den Hundeplatz siiddstlich der Asphaltstockbahnen, die Schief3anlage der Jagd-
schitzengesellschaft Traunstein e.V. und die Sportausiibungen auf dem Rdéthelbachweiher im
Winter. Auch die mit der Realisierung der Planung verbundenen zuséatzlichen Larmimmissionen
durch zusatzlichen Verkehr auf den an die BundesstralRe B 306 angrenzenden und bebauten
Grundsttcken wurden untersucht. Der Gutachter hat bei der Beurteilung der Immissionen die
jeweils einschlagigen Regelwerke angewandt. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen fasst die
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~Prognose der von den bestehenden Sportanlagen, von Anlagen nach TA Larm sowie der Stra-
Ren in der Umgebung verursachten Gerduschimmissionen® vom 08.03.2018 der Steger & Part-
ner GmbH zusammen. Sie liegt der Stadt vor und ist schllissig sowie nachvollziehbar. Im Er-
gebnis stehen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen bei Realisierung von verschie-
denen Schallschutzmafinahmen der Planung nicht entgegen. Die Stadt hat die Umsetzung der
erforderlichen Schallschutzmafnahmen sichergestellt.

Soweit die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete tags durch die
Immissionen des Schwimmbads an der Nordfassade der Geb&ude in den Baurdumen B1 bis B5
Uberschritten werden, wurden die zum Schutz der Bebauung erforderlichen Schallschutzmalf3-
nahmen im Bebauungsplan festgesetzt. In den Nordfassaden der Bauraume B 1 bis B 5 sind zu
offnende Fenster von zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen im Sinne
der Nr. 1.2 a) des Anhangs 1 der 18. BImSchV ausgeschlossen. Auch sind die erforderliche
Wandhoéhe von Gebauden in den Bauraumen B 1 bis B 5, die erforderliche H6he und Ausge-
staltung der Larmschutzwande und die erforderlichen passiven SchallschutzmafZnahmen fest-
gesetzt. Auch die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete tags und nachts durch Immissionen
des StraRenverkehrs im Plangebiet kdnnen durch SchallschutzmalRnahmen ausgeschlossen
werden. Zwar sind neben den bereits im Geltungsbereich 1 festgesetzten Larmschutzwanden
weitere aktive SchallschutzmalRnahmen insbesondere im Bereich der B 306 fur das im Bebau-
ungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet nicht mdglich. Es lasst sich aber durch passiven
Schallschutz sicherstellen, dass die zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005 und die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Plangebiet nicht tberschritten werden. Die Anforde-
rungen an den erforderlichen baulichen Schallschutz wurden vom Gutachter sachverstéandig
ermittelt und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Es wird auch nicht zu einer Uberschreitung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte durch den
Einsatz der Schreckschutzpistole auf dem Hundeplatz und den Betrieb der Asphaltstockbahnen
nachts kommen. Der Freizeitsportverein Haslach e.V. hat mit Schreiben vom 09.08.2018 ge-
genlber der Stadt erklart, dass die Asphaltstockbahnen nach 22 Uhr nicht betrieben werden.
Mit Schreiben vom 09.08.2018 hat der Verein fiir Deutsche Schaferhunde Ortsgruppe Traun-
stein e.V. (SV OG Traunstein e.V.) gegeniber der Stadt erklart, die Schreckschusspistole nach
22 Uhr nicht einzusetzen. Die Stadt stellt schlie3lich durch die Steuerung der in ihrem Eigentum
stehenden Flutlichtanlage sicher, dass nachts die Immissionsrichtwerte durch sportliche Aktivi-
taten auf dem Rothelbachweiher im Winter nicht Gberschritten werden. Im Ergebnis ist also si-
chergestellt, dass nachts durch den Betrieb des Hundeplatz und der Asphaltstockbahnen sowie
den sportlichen Aktivitaten auf dem Roéthelbachweiher im Winter keine unzumutbaren Immissio-
nen auf das Plangebiet einwirken.

Soweit die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete durch sportliche
Aktivitdten auf dem Rothelbachweiher im Winter zur Tagzeit Uberschritten werden, handelt es
sich aufgrund der typischen Wetterverhaltnisse jedenfalls Uberwiegend um seltene Ereignisse
im Sinne des § 5 Abs. 5 in Verbindung mit Nr. 1.5 des Anhangs 1 der 18. BImSchV. Die dem-
nach maRgeblichen 18 Tage werden jedenfalls regelm&Rig nicht Uberschritten, da der Rothel-
bachweiher aufgrund der typischen Witterungsverhaltnisse in der Regel an nicht mehr als 18
Tagen im Jahr eine Eisschicht bildet, die diese Nutzungen ermdglicht. Dies ist allerdings auch
nicht ausgeschlossen. Nach Ansicht der Stadt wirken im Ergebnis aber keine unzumutbaren
Immissionen auf das Plangebiet ein. Dafiir sind insbesondere die voraussichtlich jedenfalls sehr
geringe Anzahl solcher Uberschreitungen im Laufe eines Jahres und das dann hinnehmbare
MaR der Uberschreitungen mafgeblich. Es tiberwiegt daher das Interesse an der Ermdglichung
der beabsichtigten Bebauung die Nachteile.

Die 16. BImSchV ist zwar unmittelbar nicht anwendbar, weil kein erheblicher baulicher Eingriff

erfolgte. Die Beurteilung der schalltechnischen Situation erfolgte aber sicherheitshalber auch in
Anlehnung an die 16. BImSchV. Soweit die Einwendungsfihrer erneut riigen, dass die Larm-
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schutzwand im Geltungsbereich 2 nicht hinreichend gesichert sind, wird zu Vermeidung von
Wiederholungen auf die Ausfihrungen unter 1.2.1 e) gg) dieses Beschlusses verwiesen.

Auch die Durchfuhrung der erforderlichen SchallschutzmalZnahmen an den Anwesen Daxerau
23 und 25 ist rechtlich hinreichend sichergestellt. Die Stadt hat dazu mit der Eigentimerin der
Grundstiicke im Geltungsbereich 1 eine entsprechende vertragliche Vereinbarung geschlossen.
Die Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 erstattet danach der Stadt die Kosten
fur die erforderlichen Schallschutzmaflinahmen. Die Eigentimer der Anwesen Daxerau 23 und
25 haben gegeniber der Stadt einen Rechtsanspruch auf Erstattung der Kosten fiir eine schall-
technische Uberpriifung der Schalldammung der vorhandenen AuRenbauteile gemaR den An-
forderungen der 24. BImSchV durch einen Sachverstandigen und fir die erforderliche und tat-
sachlich durchgefuhrten MalZnahmen des passiven Schallschutzes. Einen Anspruch auf Vorla-
ge des geschlossenen Vertrags haben die Einwendungsfuhrer nicht.

Die Stadt bleibt bei ihrer Ansicht, dass die Planung im Ergebnis zu keinem unlésbaren Nut-
zungskonflikt mit den Immissionen der bestehenden Emissionsquellen aufgrund von unzumut-
baren Immissionen im Plangebiet fiihrt. Soweit Uberschreitungen der maRgeblichen Immissi-
onsrichtwerte trotz der SchallschutzmalRnahmen verbleiben, werden sie von der Stadt im Er-
gebnis ihrer Abwagung als zumutbar angesehen und hingenommen. Daflir sind insbesondere
die voraussichtlich jedenfalls sehr geringe Anzahl solcher Uberschreitungen im Laufe eines
Jahres und das dann hinnehmbare MaR der Uberschreitungen maRgeblich.

i) Oberflachenwasser

Die Eigentiimerin der Grundstuicke im Geltungsbereich 1 hat die Abflussverhéaltnisse des Ober-
flachenwassers sachverstandig durch das aquasoli Ingenieurbiro untersuchen lassen. Gegen-
stand dieser Untersuchung waren insbesondere die Auswirkungen durch die Realisierung der
Planung. Der Stadt liegt das hydrotechnische Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplan-
verfahren Daxerau Flurnummern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg Stadt Traunstein“ des aqua-
soli Ingenieurblros vom 30.01.2018 vor (,Gesamtbericht®); es ist schlissig und nachvollziehbar.
Im Ergebnis hat die Realisierung der Planung danach keine nachteiligen Auswirkungen auf Drit-
te und die angrenzenden Flachen.

Der Gesamtbericht ersetzt alle friiheren hydrotechnischen Gutachten. Soweit die Einwendungs-
fuhrer auf friihere hydrotechnische Gutachten verweisen, ist eine Stellungnahme der Stadt da-
her nicht erforderlich. Die friheren hydrotechnischen Gutachten sind nicht beurteilungsrelevant.
Der Gesamtbericht fasst in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein alle bisheri-
gen hydrotechnischen Untersuchungen unter Beachtung neuer Daten fir die Niederschlagsho-
hen bei Starkregenereignissen und den sich aus dem am 05.01.2018 in Kraft getretenen Hoch-
wasserschutzgesetz Il ergebenden Anforderungen an die Bauleitplanung zusammen. Alle Hin-
weise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts Traunstein wurden bei der Erstellung des
Gesamtberichts beachtet. Die Berechnungen im Gesamtbericht wurden mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Traunstein abgestimmt. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat mit Schreiben
vom 15.02.2018 die Beriicksichtigung seiner Hinweise und Empfehlungen im Gesamtbericht
bestatigt. Mit Schreiben vom 29.06.2018 hat das Wasserwirtschaftsamt Traunstein darauf hin-
gewiesen, dass sich hinsichtlich des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbiiros keine neuen
wasserwirtschaftlich relevanten Sachverhalte ergeben haben.

Die Stadt hat dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein mit Email vom 29.08.2018 mehrere Fragen
zur Bewertung des Gesamtberichts des aguasoli Ingenieurbiros und der in der Offenlage von
Einwendungsfuhrern vorgelegten ,Fachlichen Stellungnahme zum Hydrotechnischen Gutachten
des IB Aquasoli zum Bauleitplanverfahren Daxerau, Flurnr. 524 & 525/1, Gem. Hochberg /
Traunstein vom 30.01.2018“ (,Stellungnahme®) des Ingenieurbiro Spath vom 22.06.2018 ge-
stellt. Das Wasserwirtschaftsamt hat diese Fragen mit Schreiben vom 10.09.2018 beantwortet,
soweit es sich nicht um spezielle Details und Einzelfragen handelte, die im Rahmen des Verfah-
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rens zur Aufstellung des Bebauungsplans nicht gepruft bzw. beantwortet werden kénnen. Nach
Ansicht des Wasserwirtschaftsamts Traunstein werden die Ergebnisse im Gesamtbericht des
aguasoli Ingenieurbiros durch die Ausfihrungen in der Stellungnahme des Ingenieurbiiros
Spéth nicht in Frage gestellt. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat festgestellt, dass die
hydrologischen Berechnungen des aquasoli Ingenieurbiros plausibel sind und auf der sicheren
Seite liegen.

Die Einstufung des ,Schwobergrabens” als Gewasser 3. Ordnung stellt die Ergebnisse des Ge-
samtberichts des aquasoli Ingenieurburos ebenfalls nicht in Frage. Nach Einschéatzung des
Wasserwirtschaftsamts Traunstein geht vom ,Schwobergraben® keine Gefahrdung fir das
Plangebiet aus. Es ist hach Einschatzung des Wasserwirtschaftsamts Traunstein auch nicht
davon auszugehen, dass der Hochwasserabfluss des ,Schwobergrabens” durch die Realisie-
rung der Planung nachteilig beeinflusst wird.

Nach Ansicht der Stadt sind durch das Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Traunstein vom
10.09.2018 die fir die Aufstellung des Bebauungsplans maRgeblichen Fragen geklart. Der Ge-
samtbericht des aquasoli Ingenieurbiros und samtliche vom Wasserwirtschaftsamt Traunstein
in den Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans abgegebenen Stellungnahmen stellen eine sichere Grundlage fur die Beurteilung
der wasserwirtschaftlichen Fragestellungen dar. Insbesondere hat das Wasserwirtschaftsamt
Traunstein bestatigt, dass die Berechnungen im Gesamtbericht des aquasoli Ingenieurbiros auf
der sicheren Seite liegen. Die Stadt sieht deshalb von der Beauftragung eines weiteren Gutach-
ters ab.

Im Gesamtbericht wird nicht die rein landwirtschaftliche Nutzung des sidlichen Teils der
Daxerau unterstellt. Derzeit wird der sudliche Teil der Daxerau aber landwirtschaftlich genutzt.

Ob die geplante Rohrleitung DN 400 auch fur den stdlichen Teil der Daxerau ausreichend ist
und genutzt werden kann, betrifft keine Frage, die im Verfahren zur Aufstellung des gegen-
standlichen Bebauungsplans zu entscheiden und darzustellen ist. Die Stadt hat die Herstellung
und den dauerhaften Betrieb der geplanten Rohrleitung DN 400 im bereits mit der Eigentiimerin
der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 geschlossenen ErschlieBungsvertrag sichergestellt. Ei-
nen Anspruch auf Vorlage des ErschlieRungsvertrags haben die Einwendungsfihrer nicht.

Die Auswirkungen der Planung auf den Abfluss des Oberflachenwassers wurden auch fiir die
angrenzenden Flachen untersucht. Dazu gehdrt auch das Grundstiick der Einwendungsfuhrer.
Fur die zukinftige Nutzung des sudlichen Teils der Daxerau gibt es keine konkrete Planung.
Daher musste eine solche Planung auch nicht beriicksichtigt werden.

i Grundwasser

Die Eigenttiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat die Grundwasserverhaltnisse
sachverstandig durch die Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH untersuchen lassen. Der Stadt liegen
dazu die ,Geotechnische Stellungnahme zu méglichen Auswirkungen auf die Grundwasserver-
haltnisse vom 14.11.2016, die ,Geotechnische Stellungnahme zu mdglichen Auswirkungen auf
die Grundwasserverhaltnisse 1. Folgebericht* vom 10.11.2017 und die ,Fortschreibung Stel-
lungnahme Grundwasser” vom 10.11.2017 vor; sie sind schlissig und nachvollziehbar. Nach
diesen Untersuchungen tragt die Planung den Belangen des Grundwasserschutzes im Plange-
biet ausreichend Rechnung. Durch die vom Gutachter vorgeschlagenen AusgleichsmafRnahmen
kann sichergestellt werden, dass die Realisierung der Planung zu keinen Veranderungen der
Grundwasserverhaltnisse fuhrt. Die Auswirkungen einer Bebauung im Plangebiet auf das
Grundwasser kdnnen bei Beachtung verschiedener AusgleichsmalRnahmen vollstandig kom-
pensiert werden. Es trifft nicht zu, dass sich die Grundwassersituation im stdlichen Teil der
Daxerau verschlechtert. Zur Sicherung der Durchfiihrung der erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen haben die Stadt und die Eigentiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 einen
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stadtebaulichen Vertrag geschlossen. Die im Plangebiet zur hydrogeologischen Beweissiche-
rung errichteten Grundwassermessstellen mit Datensammler fir die Bewertung des sudlichen
Bereichs der Daxerau erfillen ihren Zweck. Die Datensammler in den Grundwassermessstellen
sind auch ausreichend abgesichert. Die Stadt weist die Einwendungsfihrer aber darauf hin,
dass ein unsachgemafes Offnen der Schachtdeckel zu Beschadigungen an den Datensamm-
lern bzw. deren Funktionsfahigkeit fiihren kann und daher ein Offnen durch unbefugte Dritte zu
unterbleiben hat.

kk) Alternativenprifung

Die Ausfuihrungen zur Alternativenprifung wurden vor der Offenlage des Bebauungsplans er-
ganzt und fortgeschrieben. Die Einwendungen der Einwendungsfihrer wurden beriicksichtigt,
soweit sie begriindet waren. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird fir die Alternativenpru-
fung auf die Ausfiihrungen unter 1.2.1 b) aa) und c) dieses Beschlusses verwiesen. Im Zeit-
punkt der Erstellung des ISEK war nicht bekannt, dass die Flache im Plangebiet fir eine Nach-
nutzung zur Verfugung steht. Es trifft auch nicht zu, dass es fur die Alternativenprifung auf die
Nutzungsabsicht der Stadt nicht ankommt. Die stadtebauliche Konzeption der Stadt muss im
Plangebiet auch realisierbar sein.

Es fehlt auch nicht die Alternativenpriifung zur Situierung innerhalb des Planbereichs. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans bertcksichtigen die Ergebnisse der umfangreichen Untersu-
chungen durch Sachverstandige, insbesondere zum Immissionsschutz. Nordlich des Plangebie-
tes liegt das Freibad der Stadt. Fir die im Geltungsbereich 1 geplante Bebauung muss gewahr-
leistet sein, dass diese keinen unzulassigen Immissionen aus dem Betrieb des Schwimmbads
ausgesetzt ist. Dazu muss die erste Baureihe geschlossen sein und eine Hohe erreichen, die
den Schallschutz fir die dahinterliegende Bebauung gewdahrleistet. Fir den Schallschutz ist
neben der Hohe der Abschirmung (d.h. der Gebadudehdhe) auch die Lage entscheidend. Um
den Schallschutz zu gewahrleisten, wurde eine Kombination aus Einzelgebduden und einer
gebaudehohen transparenten Schallschutzwand gewahlt. Ein einziger langer Baukorper wirde
zwar ebenfalls den Schallschutz sichern, ist aber aus stadtebaulichen Griinden nicht ge-
wilinscht. Aus den Anforderungen des Schallschutzes ergibt sich auch die Notwendigkeit einer
4-geschossigen Bebauung entlang der KreisstraRe TS 29, da nur so auch der Schallschutz fur
die dahinterliegenden Bereiche sichergestellt werden kann. Auch bei einer niedrigeren Bebau-
ung misste die Larmschutzmafnahme die festgesetzte Hohe erreichen, die Gebaude also
Uberragen; dies ist von der Stadt aus stadtebaulichen Griinden nicht gewilinscht. Um die Ge-
baudehdhe optisch zu mindern, sind entlang der Kreisstraf3e TS 29 auch flach geneigte Pultda-
cher zulassig, ebenso ist festgesetzt, dass das oberste Geschol3 mindestens 20 % weniger Ge-
schossflache aufweisen muss als die darunterliegenden Geschosse. Auf diese Weise entsteht
ein zurtckgesetztes oberstes Geschol3.

Es trifft nicht zu, wie die Einwendungsfiihrer in ihrer Stellungnahme vom 16.11.2016 riigen,
dass die Realisierung der Planung die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung verletzt und
wegen der Dichte der Bebauung eine stadtebauliche Fehlentwicklung ist. Das im Bebauungs-
plan festgesetzte MalR der baulichen Nutzung ist auch zur Gewahrleistung des Schallschutzes
erforderlich. Im Ubrigen ist das im allgemeinen Wohngebiet zulassige Maf der baulichen Nut-
zung festgesetzt worden. Die Stadt bleibt bei ihrer Ansicht, dass die Realisierung der Planung
auch einer kiinftigen Uberplanung des siidlichen Teils der Daxerau nicht entgegensteht.

1)) Umweltbericht
Der Umweltbericht wurde vor der Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans umfassend
Uberarbeitet. Die Einwendungen der Einwendungsfihrer in der Stellungnahme vom 16.11.2016

wurden berticksichtigt, soweit sie begriindet waren. Der Umweltbericht wurde auf Grundlage der
gesetzlichen Anforderungen erstellt und entspricht den Vorgaben der Anlage 1 des BauGB.
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Soweit die Einwendungsfiihrer erneut einen Etikettenschwindel riigen, wird zur Vermeidung von
Wiederholungen auf 1.2.1 b) cc) verwiesen. Es wurden insoweit auch die maf3geblichen Immis-
sionsricht- und Immissionsgrenzwerte bertcksichtigt.

Zutreffend wird unter 5.4.1.1 des Umweltberichts hingewiesen, dass im Plangebiet Vorbelas-
tungen durch die Larmeinwirkungen durch den Verkehr, das Freibad, die Asphaltstockbahn,
den Hundeplatz, die sportlichen Aktivitaten auf dem Réthelbachweiher im Winter und den
Schitzenstand vorliegen. Im Tennis- und Squashcenter gab es in der Vergangenheit auch be-
reits eine genehmigte Wohnnutzung.

Die Einwendungsfihrer rliigen pauschal, dass die rechtliche Sicherung nicht ausreichend ist,
ohne anzugeben, welche rechtliche Sicherung gemeint ist. Soweit die Einwendungsfuhrer die
rechtliche Sicherung der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen meinen, trifft das nicht zu. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen unter 1.2.1 €) gg), €) hh) und f) hh)
dieses Beschlusses verwiesen.

Im Umweltbericht wird zutreffend der Bestand fir das Schutzgut ,Erholung/siedlungsnaher Frei-
raum“ mit gering beurteilt. Fur die Beurteilung der Erholungsfunktion ist auf den tatsachlichen
Zustand und nicht auf die zuldssige Nutzungsart abzustellen. Auch die Gesamterheblichkeit der
Auswirkungen der Realisierung der Planung auf das Schutzgut Erholung ist zutreffend als ge-
ring beurteilt worden. Es gehen durch die Realisierung der Planung nur Flachen mit geringer
Erholungsfunktion verloren. Die Realisierung der Planung hat zwar Auswirkungen auf die Erho-
lungsqualitat im siedlungsnahen Freiraum. Diese Auswirkungen sind aber wegen der geringen
Aufenthaltsqualitat und des geringen Erholungswerts der Flache im Geltungsbereich 1 auch
insgesamt als gering einzustufen.

Nach Ansicht der Stadt stehen die artenschutzrechtlichen Anforderungen der Vollzugsfahigkeit
des Bebauungsplans nicht entgegen. Im Bebauungsplan sind die erforderlichen Vermeidungs-
und KompensationsmalRnahmen fir den Artenschutz festgesetzt. Die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde haben fir die Bauleitplanung zwar nur mittelbare Bedeutung. Ein Bebau-
ungsplan kann aber stadtebaulich gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich sein, wenn
der Realisierung der Planung unuberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenste-
hen. Im Bebauungsplan kann von einer abschlieBenden Konfliktbewaltigung abgesehen wer-
den, wenn bei vorausschauender Betrachtung die Durchflihrung der als notwendig erkannten
Konfliktldsungsmalnahmen aul3erhalb des Verfahrens sichergestellt werden kann.

Die Eigentiimerin der Grundstlicke im Geltungsbereich 1 hat die im Plangebiet vorkommenden
Arten und die Auswirkungen durch die Realisierung der Planung sachverstandig untersuchen
lassen. Der Stadt liegt das Gutachten ,Naturschutzrechtliche Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) Bebauungsplan Daxerau® von Herrn Christof Manhart vom
01.03.2017 vor; es ist schliissig und nachvollziehbar. Im Ergebnis sind danach im Plangebiet
keine Amphibien festgestellt worden; es gibt im Plangebiet auch keine potenziellen Landlebens-
raume flr Amphibien. Potentielle Landlebensraume kdnnen daher auch unter Bertcksichtigung
der Wanderaktivitaten von Amphibien durch den Vollzug des Bebauungsplans nicht betroffen
sein. Nach den Ausfiihrungen im Gutachten ist es nicht auszuschlief3en, dass der entlang der
sudlichen und 6stlichen Grenze des Geltungsbereich 1 liegende Entwasserungsgraben von
Amphibien als Wanderroute genutzt wird. In Ziff. 6.1 der Festsetzungen durch Text wurde daher
festgesetzt, dass der Entwasserungsgraben als Wanderroute fur Amphibien zu erhalten ist. So-
weit der Gutachter fur die Dauer der Baumafinahmen im Plangebiet die Errichtung eines Am-
phibienzauns fir erforderlich halt, kann diese nur voriibergehende MalRnahme auch auf der
Ebene der Baugenehmigung sichergestellt werden. Gleiches gilt, soweit die Durchfiihrung der
Baumaflnahmen von einer 6kologischen Bauaufsicht zu begleiten ist. Die Stadt wird als zustan-
dige untere Bauaufsichtsbehorde die Durchflihrung dieser MalRhahmen sicherstellen.
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Zutreffend weist der Umweltbericht darauf hin, dass nur geringe Auswirkungen auf Tiere durch
die Errichtung der im Geltungsbereich 1 und 2 erforderlichen Larmschutzwénde zu erwarten
sind. Fir die Ausgestaltung der Larmschutzwand im Geltungsbereich 1 ist gemaf Zziff. 7.1.1
Satz 3 der Festsetzungen durch Text zur Verhinderung von Vogelschlag nur spezielles Vogel-
schutzglas zuléssig. Die Larmschutzwénde haben keine abriegelnde Wirkung fur bodenlebende
Tiere, weil diese zu beiden Seiten der Schallschutz-Geb&udelinie in den Bauraumen B 1 bis B 5
Ausweichmaglichkeiten haben. Auch fur die Larmschutzwand im Geltungsbereich 2 kann ein
Vogelschlag durch die festgesetzte fachgerechte Begrinung ausgeschlossen werden. Die Be-
pflanzung der Larmschutzwand reduziert die Beeintrachtigung des natirlichen Lebensraums.

Die Ausfuihrungen zum Schutzgut Boden sind zutreffend im Umweltbericht beschrieben. Es trifft
nicht zu, dass die Grundflachenzahl im Bebauungsplan mit 0,8 festgesetzt ist. Im Bebauungs-
plan ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Grundflache darf aber durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten
werden. Zur Aufrechterhaltung der Bodenfunktionen ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mit einer Uberdeckung mit Erdreich von
mindestens 0,4 m ausgefuhrt werden mussen. Die Flache im Geltungsbereich 1 ist auch bereits
durch Verkehrs- und Sportflachen sowie Gebaude mit unterschiedlicher Intensitat versiegelt. Es
liegt nur noch im westlichen Teil des Geltungsbereichs 1 kleinflachig ein nattrlicher Bodenauf-
bau vor. Durch die Realisierung der Planung kommt es zu einer Mehrversiegelung. Die Flache
ist aber bereits heute mit einer ca. 120 m langen und bis zu 10,70 m hohen Tennishalle bebaut.
Im Ergebnis ist die Gesamterheblichkeit der Auswirkungen auf den Boden als mittel zu bewer-
ten. Zwar kommt es durch die Realisierung der Planung zu einer Mehrversiegelung gegenuber
dem Ausgangszustand. Diese zusatzliche Versiegelung ist aber im Verhéltnis zu einem neuen
Wohnstandort auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen mit nattrlichem Bodenaufbau
von geringerer Erheblichkeit. Soweit durch die Realisierung der Planung auch Tiefgaragen er-
richtet werden, ist fur die Aufrechterhaltung der Bodenfunktion durch die Festsetzung Ziff. 5.9
der Festsetzungen durch Text eine ausreichende Uberdeckung der Tiefgaragen mit Oberboden
sichergestellt.

Der Umweltbericht enthélt auch auf Seite 44 in Abbildung 14 und 15 Darstellungen des Planzu-
stands beim Oberflachenwasserabfluss. Die Eigentimerin der Grundstuicke im Geltungsbereich
1 hat die Abflussverhéltnisse des Oberflachenwassers sowie die Abflussverhaltnisse bei einem
HQ100 Und einem HQeyem der Traun und des Réthelbachs sachverstandig durch das aquasoli
Ingenieurbiro untersuchen lassen. Der Stadt liegt das hydrotechnische Gutachten ,Allgemeines
Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau Flurnummern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg
Stadt Traunstein® (,Gesamtbericht“) des aquasoli Ingenieurbiros vom 30.01.2018 vor; es ist
schlissig und nachvollziehbar. Im Ergebnis hat die Realisierung der Planung keine nachteiligen
Auswirkungen auf Dritte und die umliegenden Flachen. Das gilt auch fur die im Plangebiet lie-
genden Grundstiicke. Auch nach Ansicht des Wasserwirtschaftsamts Traunstein im Schreiben
vom 10.09.2018 sind die hydrologischen Berechnungen des aquasoli Ingenieurbiiros plausibel
und liegen auf der sicheren Seite.

Es trifft zu, dass es sich beim HQ19, um ein hundertjéhrliches und beim HQeyrem UM ein tau-
sendjahrliches Hochwasser handelt. Der redaktionelle Fehler hat aber keine Auswirkungen fur
die Beschreibung der Uberschwemmungsgebiete im Umweltbericht. Die Abbildungen 12 und 13
im Umweltbericht zeigen, dass eine Flache im norddstlichen Teil des Grundstiicks der Einwen-
dungsfiihrer im faktischen Uberschwemmungsgebiet der Traun und des Réthelbachs liegt. Bei
der amtlichen Ermittlung des Uberschwemmungsgebiets der Traun und des Réthelbachs wurde
die im Plangebiet bestehende Rohrleitung DN 400 nicht berticksichtigt. Dem Wasserwirt-
schaftsamt Traunstein ist diese Tatsache bekannt und wurde auch gegentiber dem aquasoli
Ingenieurbro bestétigt. Das aquasoli Ingenieurblro hat die Rohrleitung DN 400 bei der Unter-
suchung des Uberschwemmungsgebiets der Traun und des Réthelbachs beriicksichtigt. Auf-
grund der bestehenden Rohrleitung DN 400 liegt eine Teilflache des Grundstiicks der Einwen-
dungsfiihrer im faktischen Uberschwemmungsgebiet der Traun und des Réthelbachs. Das
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Ausmald der iberschwemmten Teilflache zeigen die Darstellungen im Umweltbericht und im
Gesamtbericht. Die Abbildungen 16 bis 19 enthalten die Darstellung der Planzustande der
Uberschwemmungsgebiete der Traun und des Rothelbachs bei einem HQ1qo. Der Grundwas-
serstand steht der Planung nicht entgegen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die
Ausfuhrungen unter 1.2.1 f) jj) dieses Beschlusses verwiesen. Soweit im Umweltbericht unter
5.4.4.2 auf Sicherungsmal3nahmen verwiesen wird, sind solche fiir den Entwasserungsgraben
gemeint. Dazu gehdéren Mal3Bnhahmen zur Gewahrleistung der ordnungsméafilen Wasserableitung
im Entwasserungsgraben. Der Umweltbericht weist zutreffend darauf hin, dass auf der Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens die Funktionsfahigkeit des Entwasserungsgrabens ebenfalls
sichergestellt werden kann. Soweit die Einwendungsfuhrer erneut die rechtliche Sicherung der
geplanten Rohrleitung DN 400 riigen, wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf 1.2.1 f) ii)
dieses Beschlusses verwiesen. Die Abbildungen der Differenzspiegelbetrachtungen wurden
aufgrund der Ergebnisse der hydrotechnischen Untersuchungen des vom aquasoli Ingenieurbi-
ro erstellt. Der Stadt liegen keine Anhaltspunkte fiir die Fehlerhaftigkeit der Differenzspiegelbe-
trachtungen vor. In der Gesamtschau ist die Gesamterheblichkeit der Auswirkungen der Reali-
sierung der Planung auf das Schutzgut Wasser zutreffend als gering zu beurteilen.

Gemal Ziff. 2 c) der Anlage 1 BauGB sind die geplanten MaBhahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mog-
lich ausgeglichen werden sollen zu beschreiben. Es trifft nicht zu, dass im Umweltbericht nur
Beispiele zu den geplanten MaRRnhahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen
Auswirkungen genannt werden. Die Mal3nahmen sind konkret und hinreichend bestimmt be-
schrieben. Neben der MaRnahme wird auch ihre Umsetzung beschrieben. Die Umsetzung ist
soweit mdglich und erforderlich auch durch Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellit.
Die rechtliche Sicherung der Mal3nahmen muss nicht im Einzelnen beschrieben werden. Die
Optimierung der Fu3- und Radweganbindung beschreibt die im Geltungsbereich 1 festgesetz-
ten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Fuweg bzw. Ful3- und Radweg. Gegen-
Uber dem Ausgangszustand liegt eine Verbesserung insbesondere auch hinsichtlich der Ver-
kehrssicherheit vor. Nach Ansicht der Stadt ist diese Verbesserung auch erforderlich.

Zur Optimierung des Entwasserungsgrabens auf der Ost- und Sidseite als Amphibienwander-
strecke gehdrt u.a. die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern, die zu einer verbesserten
Verschattung fuhrt und damit zu geringeren Wassertemperaturen. Eine tierokologisch ange-
passte Beleuchtung ist im Bebauungsplan unter Ziff. 6.2 der Festsetzungen durch Text festge-
setzt. Es handelt sich um eine insektenfreundliche LED-Beleuchtung, deren Leuchtkegel nach
unten gerichtet ist und den Verzicht auf Beleuchtungsanlagen entlang der Eingriinung im Plan-
gebiet. Der Bebauungsplan enthalt unter Ziff. 5 (Griinordnung) mehrere Festsetzungen zur Ein-
und Durchgriinung der zur Bebauung vorgesehenen Flache und der ErschlieBungsstrale. Es
trifft auch zu, dass durch die Umnutzung des bereits teilweise versiegelten Plangebiets und die
damit verbundene Wiedernutzbarmachung der Flache die Neuversiegelung landwirtschaftlicher
Flachen verhindert wird. Die Nachnutzung einer bereits bebauten Flache hat gleichermal3en fur
das Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser Relevanz. Im Geltungsbereich 1 ist ein allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Es trifft daher zu, dass nach der stadtebaulichen Konzeption
der Stadt ein Baugebiet realisiert werden soll, das vorwiegend dem Wohnen dient.

Es bleibt nicht offen, welche geeignete Malinahmen zur Sicherung der Grundwasserstromun-

gen durchzufuhren sind. Dazu gehdren die ausdriicklich genannten Dikerleitungen, Rieselpa-
ckungen unter den Gebauden im Plangebiet. Aus Ziff. 5.9 der Festsetzungen durch Text ergibt
sich auch die ausreichende Uberdeckung von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-

flache.

Auch hinsichtlich des Schutzgutes ,Landschaftsbild“ sind die dargestellten Mallhahmen zur

Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen hinreichend bestimmt; sie sind
schlissig und wurden soweit moglich im Bebauungsplan berticksichtigt.
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Die GrUnordnung ist im Bebauungsplan auch hinreichend bestimmt und rechtlich durch Fest-
setzungen gesichert. Der Bebauungsplan enthélt mehrere Festsetzungen durch Text, die eine
angemessene Grinordnung im Plangebiet sicherstellen. Auch enthélt der Bebauungsplan meh-
rere Standortvorschlage fir Baumpflanzungen durch Hinweis in der Planzeichnung. Bei der
Abbildung 24 im Umweltbericht handelt es sich um eine stadtebauliche Skizze, die beispielhaft
die Umsetzung der Griinordnung zeigt und nicht verbindlich ist. Im Umweltbericht muss nicht
die Anzahl der Baumpflanzungen im Einzelnen ermittelt werden. Die fir das Plangebiet erfor-
derliche Begriinung wurde sachverstandig ermittelt und durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan gesichert.

Zutreffend wird im Umweltbericht darauf hingewiesen, dass die Weiterflihrung der bestehenden
Nutzung keine Alternative ist, da die bisherige Nutzung als Tennis- und Squashanlage aufge-
geben wurde und ein Nachfolger nicht zur Verfigung stand bzw. steht. Soweit die Einwen-
dungsfihrer erneut eine Gefalligkeitsplanung rugen, wird zur Vermeidung von Wiederholungen
auf die Ausfihrungen unter 1.2.1 b) bb) dieses Beschlusses verwiesen.

Die Darstellung des Szenarios einer gewerblichen Nutzung ist nicht abwegig. Selbstverstandlich
sind bei diesem Szenario auch andere gewerbliche Nutzungen als die Nutzung als Lagerflache
vorstellbar, soweit sie mit der in der Umgebung liegenden Bestandsbebauung vertraglich sind.
Im Umweltbericht miissen aber nicht alle im Plangebiet mdglichen gewerblichen Nutzungen
dargestellt werden.

Im Umweltbericht wird fir das Szenario des Leerstands die Entstehung einer Sukzessionsvege-
tation beschrieben. Die Ansicht der Einwendungsfuhrer trifft daher nicht zu.

Auch das Szenario einer Nutzung des Plangebiets als Freizeitgelande ist zutreffend beschrie-
ben. Es handelt sich dabei aber um eine stadtebauliche Planungsalternative, die nicht der Kon-
zeption der Stadt entspricht. Soweit die Einwendungsfiihrer erneut eine Gefalligkeitsplanung
rigen, wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf 1.2.1 b) bb) dieses Beschlusses verwie-
sen. Es fehlt auch nicht die Nullvariante. Im Umweltbericht werden die unterschiedlichen Szena-
rien fir den Fall dargestellt, dass der Bebauungsplan nicht realisiert wird. Gemaf3 Anlage 1
BauGB sind im Umweltbericht nur die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglich-
keiten darzustellen. Der Umweltbericht stellt die in Betracht kommenden Planungsalternativen
dar. Im Verfahren zur Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans mussten zahlreiche
Erkenntnisse aus Untersuchungen durch Sachverstandige berticksichtigt werden; insbesondere
aus den hydrotechnischen, verkehrstechnischen und den immissionsschutzrechtlichen Untersu-
chungen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, das MaR3 der baulichen Nutzung und die Er-
schlieBung wurden auf Grundlage dieser Erkenntnisse im Bebauungsplan festgesetzt. Soweit
die Einwendungsfuhrer erneut die Erschlielungsmoglichkeit des stuidlichen Teils der Daxerau
rigen wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf 1.2.1 a) dieses Beschlusses verwiesen.

Es trifft nicht zu, dass auf Seite 46 des Umweltberichts im Geltungsbereich 2 ein Hochwasser-
konflikt mit der Traun dargestellt ist. Die Darstellungen auf Seite 46 des Umweltberichts zeigen
das Uberschwemmungsgebiet HQ1q, und eine Differenzspiegelbetrachtung fiir den Réthelbach
im Geltungsbereich 1. Es trifft auch nicht zu, dass im Geltungsbereich 2 ein Hochwasserkonflikt
mit der Traun besteht. Die Flache im Geltungsbereich 2 liegt nicht im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Traun; sie liegt auch aul3erhalb der Hochwassergefahrenflache HQey:.
em der Traun.

Im Umweltbericht werden zutreffend die geplanten Mainahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung der nachteiligen Auswirkungen im Geltungsbereich 2 beschrieben. Durch die Errichtung
der Larmschutzwand wird die Flache im Geltungsbereich 2 teilweise versiegelt. Die Versiege-
lung ist aber keine MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkun-
gen. Soweit die Errichtung der Larmschutzwand in Natur und Landschaft eingreift, wird der Ein-
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griff ausgeglichen. Die Prognose unter Ziff. 5.9 des Umweltberichts stellt zutreffend die Folgen
der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung dar.

Im Bebauungsplan ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Fur die Ermittlung der durch die Realisie-
rung der Planung verursachten Versiegelung ist daher eine GRZ von 0,4 zu bericksichtigen.
Die Versiegelungsbilanz bertcksichtigt auch, dass die zulassige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten
werden darf. Der Bestand der Versiegeflung ist zutreffend dargestellt. Erforderlich ist eine diffe-
renzierende Betrachtung des Versiegelungsgrads der bestehenden Flachen im Plangebiet. Eine
Asphaltflache ist anders zu beurteilen als ein Tennisplatz. Ein Tennisplatz ist nicht vollstandig
versiegelt ist und daher nicht mit dem gleichen Versiegelungsgrad wie eine vollversiegelte As-
phaltflache zu bericksichtigen. Die Einstufung des Versiegelungsgrads eines Tennisplatzes
orientiert sich am Abflussbeiwert. Der Abflussbeiwert gibt an, wieviel Wasser auf der Flache
abflieBen oder versickern kann. Fir Tennisplatze liegt der Versiegelungsrad zwischen 0,6 und
0,8. Bei neuen Tennisplatzen wird in der Regel ein Versiegelungsgrad von maximal 0,6 ge-
wahlt. Es handelt sich im Geltungsbereich 1 nicht um neue Tennisplatze. Es wurde daher ein
Versiegelungsgrad von 0,8 berticksichtigt.

Die Flache im Geltungsbereich 1 wurde auch zutreffend als Gebiet mit geringer Bedeutung be-
urteilt, weil sie eine Konversionsflache mit Gebauden, Verkehrsflachen, Tennisplatzen, Minigolf-
flachen und Grinflachen ist.

Die Ausfuhrungen im Umweltbericht zum Kompensationsfaktor wurden Gberarbeitet, weil die
Untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Traunstein fir den Geltungsbereich 1 einen Kom-
pensationsfaktor von 0,6 und fur den Geltungsbereich 2 einen Kompensationsfaktor von 0,5 bei
der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs fur die Eingriffe in Natur und Landschaft verlangt
hat. Auf die Geeignetheit von Minimierungsmaf3nahmen zur Reduzierung des Kompensations-
faktors kommt es daher nicht mehr an. Die Darstellungen zur Eingriffsbilanzierung und zu den
AusgleichsmalRnahmen wurden im Umweltbericht insoweit Giberarbeitet und fortgeschrieben.
Der danach zusétzlich erforderliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 420 m? wird tiber das Oko-
konto der Stadt in Burghartsod erbracht. Die Stadt hat bereits mit der Eigentiimerin der Grund-
stiicke im Geltungsbereich 1 die zur Sicherung des Ausgleichs erforderliche Vereinbarung ge-
schlossen. In diesem Vertrag hat sich die Stadt auch gegentiber der Unteren Naturschutzbe-
horde zur Durchfiihrung des Ausgleichs tiber ihr Okokonto verpflichtet.

Im Umweltbericht sind auch die Sicherung des Ausgleichs sowie die fir den Ausgleich erforder-
lichen AusgleichsmaRnahmen fiir die Eingriffe in den Geltungsbereichen 1 und 2 beschrieben.
Der erforderliche Ausgleich fiir den Eingriff im Geltungsbereich 1 wird in Hohe von 760 m? auf
einer externen Flache, ndmlich auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 361/2 in der Gemeinde Siegsdorf,
Gemarkung Vogling erbracht. Im Ubrigen in Héhe von 380 m? iiber das Okokonto der Stadt in
Burghartsod. Die zur Sicherung des Ausgleichs erforderlichen Vereinbarungen wurden bereits
geschlossen. Der erforderliche Ausgleich fur den Geltungsbereich 2 wird vollsténdig Gber das
Okokonto der Stadt in Burghartsod erbracht. Die Stadt hat die zur Sicherung des Ausgleichs
erforderlichen Vereinbarungen bereits geschlossen; sie hat sich darin auch gegeniiber der Un-
teren Naturschutzbehorde zur Durchfiihrung des Ausgleichs (iber ihr Okokonto verpflichtet.

Gem. § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB kann der Ausgleich auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen. Es ist daher zulassig, dass der erforderliche Ausgleich auf externen Aus-
gleichsflachen erbracht wird. Diese konnen auch auf3erhalb des Gebiets der Stadt liegen. Die
Ausgleichsflachen sind auch geeignet. Die Eignung und das MalRBnahmenkonzept der Aus-
gleichsflache auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 361/2 in der Gemeinde Siegsdorf, Gemarkung Vog-
ling wurden mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Eine Zustimmung
der Unteren Naturschutzbehorde liegt vor. Die Eignung sowie das MaRnahme- und Pflegekon-
zept der Okokontoflache in Burghartséd im Gebiet der Gemeinde Surberg ist ebenfalls mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und von dieser anerkannt worden. Es trifft nicht zu,
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dass die jeweiligen Ausgleichsflachen auf den Abbildungen im Umweltbericht nicht erkennbar
sind. Die Ausgleichsflachen kénnen eindeutig zugeordnet werden.

Fir den Eingriff im Geltungsbereich 2 ist ein Ausgleichsbedarf von 200 m? erforderlich. Auf der
Okokontoflache in Burghartsod wurden nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
bereits sehr hochwertige AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt. Es handelt sich um sehr hoch-
wertige MaRRnahme, weil die Untere Naturschutzbehérde fiir die Okokontoflache einen Aufwer-
tungsfaktor von 1,26 anerkannt hat. Der Grund fiir diese Beurteilung sind die Lage der Okokon-
toflache zu den benachbarten 6kologisch wertvollen Flachen und die bereits durchgefuhrten
Mafnahmen. Dazu gehoren die Entwicklung von Grinland mit Heudruschverfahren und die
Waldsaumgestaltung.

Im Bebauungsplan sind auch die fir den Artenschutz erforderlichen Schutzmaf3nahmen festge-
setzt. Europarechtlich geschiitzte Arten sind durch die Realisierung der Planung nur insofern
betroffen, als durch die Entfernung von Gebauden potentielle Quartiere fir gebaudenutzende
Fledermausarten verloren gehen. Der Bebauungsplan enthalt daher mehrere Festsetzungen
zum Schutz der Fledermause. Den Festsetzungen liegen die Ergebnisse aus dem Gutachten
»Naturschutzrechtliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) Bebau-
ungsplan Daxerau“ von Herrn Dr. Christof Manhart vom 01.03.2017 zugrunde. Insbesondere
sind, wie vom Gutachter vorgeschlagen, 8 Fassadenflachkasten im Geltungsbereich 1 festge-
setzt. Auch setzt der Bebauungsplan als Kompensationsmaf3hahme fiir gebaudebritende Vo-
gelarten in Ziff. 6.6 der Festsetzungen durch Text fest, dass in den Baurdaumen B 9, B 11 und B
12 kinstliche Nisthilfen und in den Baurdumen B 3, B 5 und B 10 jeweils ein Niststein anzubrin-
gen sind.

Unter Gliederungspunkt 5.13 des Umweltberichts werden zutreffend die in Betracht kommenden
Planungsmadglichkeiten beschrieben und bewertet. Auch die sog. Nullvariante wird fir die Gel-
tungsbereich 1 und 2 zutreffend im Umweltbericht dargestellt.

Die Darstellung der Methodik, das Monitoring und die allgemeinverstandliche Zusammenfas-
sung entsprechen den allgemeinen Standards. Unter 5.14 des Umweltberichts wird das ver-
wendete technische Verfahren beschrieben. Fur die Erstellung des Umweltberichts waren die
Ergebnisse umfangreicher Untersuchungen durch Sachverstandige auszuwerten. Wegen dieser
umfangreichen Datengrundlagen bestanden keine Kenntnisliicken. Es trifft nicht zu, dass Moni-
toringmafinahmen festzusetzen sind. Soweit die Einwendungsfihrer erneut die Prifung der
Alternativstandorte im Rahmen der Variantenprifung rtigen, wird zur Vermeidung von Wieder-
holungen auf 1.2.1 b) aa), ¢) und f) kk) dieses Beschlusses verwiesen. Die Sicherung des Aus-
gleichs ist unter 5.11.1 und 5.11.2 des Umweltberichts dargestellt. Die zusammenfassende
Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiiter in Tabelle 26 wurde bereits
vor der Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans tberarbeitet. Die Auswirkungen auf das
Grundwasser sind in der Gesamtschau als gering zu beurteilen, weil sie durch Ausgleichsmali-
nahmen vollstandig kompensiert werden kénnen.

Q) Antrag nach Art. 15 BayWG, Erlauterungsbericht vom 30.01.2018

Soweit die Einwendungsfiihrer mit ihrer Rlge, das ,vielbeschworene Rohr DN 400 sei nicht
Gegenstand des ,Antrags auf Erteilung einer beschrankten Erlaubnis geman Art. 15 BayWG fur
die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser” (,Erlauterungsbericht®) des aquasoli
Ingenieurbiiros vom 30.01.2018, die bestehende Rohrleitung DN 400 meinen, ist dies richtig;
diese Rohrleitung ist nicht Bestandteil der Ableitung von Oberflichenwasser aus versiegelten
Flachen im Plangebiet. Gegenstand des Erlauterungsberichts ist allerdings auch nicht die Ge-
nehmigung der geplanten Rohrleitung DN 400, sondern nur die Einleitung von Oberflachenwas-
ser in das Grundwasser. Der Stadt lagen im Zeitpunkt der Offenlage des Entwurfs des Bebau-
ungsplans keine Plane fiur den Erlauterungsbericht vor. Solche konnten daher auch nicht aus-
gelegt werden. Der Erlauterungsbericht zeigt aber, dass die Ableitung von im Plangebiet anfal-
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lenden Oberflachenwasser grundsatzlich moglich ist. Die Einzelheiten bleiben einer spateren
Konkretisierung vorbehalten.

h) »Hydrotechnisches Gutachten — Gesamtbericht vom 30.01.2018*

Die von den Einwendungsfuhrern gegen den Gesamtbericht vorgebrachten Einwande werden
zur Kenntnis genommen; sie sind im Ergebnis aber nicht begriindet. Der Gesamtbericht fasst
alle bisher durch das aquasoli Ingenieurbiro durchgefuihrten Untersuchen und Ergebnisse auf
Grundlage der mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abgestimmten Lastfallbetrachtung und
auf Grundlage aktueller Daten zusammen. Auch beriicksichtigt der Gesamtbericht alle Hinweise
und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts Traunstein. Mit Schreiben vom 15.02.2018 hat
das Wasserwirtschaftsamt Traunstein bestétigt, dass alle seine Hinweise und Empfehlungen im
Gesamtbericht berlicksichtigt worden sind. Alle Untersuchungen und Berechnungen im Ge-
samtbericht wurden mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abgestimmt. Der Gesamtbericht
ist schliissig und nachvollziehbar. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat mit Schreiben vom
29.06.2018 erklart, dass sich hinsichtlich des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbiros kei-
ne neuen wasserwirtschaftlich relevanten Sachverhalte ergeben haben. Auch hat das Wasser-
wirtschaftsamt mit Schreiben vom 10.09.2018 gegentiber der Stadt bestétigt, dass die hydrolo-
gischen Berechnungen des aquasoli Ingenieurbiros plausibel sind und auf der sicheren Seite
liegen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfihrungen unter 1.2.1 f) ii) dieses
Beschlusses verwiesen.

Nach Ansicht der Stadt sind durch das Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Traunstein vom
10.09.2018 die fur die Aufstellung des Bebauungsplans maRgeblichen Fragen geklart. Der Ge-
samtbericht des aquasoli Ingenieurbtiros und samtliche vom Wasserwirtschaftsamt Traunstein
in den Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans abgegebenen Stellungnahmen stellen eine sichere Grundlage fur die Beurteilung
der wasserwirtschaftlichen Fragestellungen dar. Insbesondere hat das Wasserwirtschaftsamt
Traunstein bestatigt, dass die Berechnungen im Gesamtbericht des aquasoli Ingenieurbiros auf
der sicheren Seite liegen. Die Stadt sieht deshalb von der Beauftragung eines weiteren Gutach-
ters ab.

Die Veranderungen im Hochwassergeschehen durch geanderte Flie3geschwindigkeiten und
Stromungsrichtungen zeigen die Differenzdarstellungen im Gesamtbericht. Auch die Auswir-
kungen durch die Realisierung der Planung auf Dritte und die benachbarten Flachen wurden
untersucht und im Gesamtbericht ausreichend beschrieben. Im Ergebnis hat die Realisierung
der Planung keine nachtteiligen Auswirkungen auf Dritte oder die angrenzenden Flachen. Das
Grundwasser ist Gegenstand einer eigenen sachverstandigen Untersuchung. Fiir das HQextrem
wurde das HQ190 Mit dem Faktor 1,5 multipliziert. Diese Berechnungsweise ist mit dem Bayeri-
schen Landesamt fur Umwelt und dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abgestimmt. Alle Last-
fallkombinationen im Gesamtbericht wurden mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abge-
stimmt. Die bestehende StralRenentwasserung der HochbergstralRe TS 29 wurde beim Oberfla-
chenwasserabfluss nicht berticksichtigt, weil eine explizite Untersuchung der Strallenentwasse-
rung an der Kreisstraf3e TS 29 nicht mafigeblich und zweckmaRig ist. Eine StralRenentwasse-
rung ist fur Niederschlagsereignisse mit Jahrlichkeiten von 2 bis 10 ausgelegt. Die durchgefiihr-
te Untersuchung des Oberflachenwasserabflusses im Plangebiet berticksichtigt aber fur die
Niederschlagsereignisse eine Jahrlichkeit von 100. Die Existenz der Entwésserungsgraben siud-
lich der geplanten Bebauung einschlie3lich der Rohrleitungen DN 300 und DN 400 wurden vom
aguasoli Ingenieurbiro nicht in Frage gestellt. Nur die genaue Lage dieser Rohrleitungsverlaufe
ist nicht bekannt. Eine detaillierte Beschreibung zur Niederschlagswasserbeseitigung lag der
Stadt zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplans nicht vor und musste daher auch nicht
ausgelegt werden. Die ordnungsgemaéalie Beseitigung des Niederschlagswassers im Plangebiet
wurde aber sachverstandig untersucht. Der Stadt liegt der Erlauterungsbericht ,Einleitung von
Oberflachenwasser der befestigten Flachen des Neubaugebietes Daxerau, Flurnummern 524,
525/1 Gemarkung Hochberg, in das Grundwasser* (,Erlauterungsbericht“) des aquasoli Ingeni-
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eurbiiro vom 30.01.2018 vor; er ist schlissig und nachvollziehbar. Im Ergebnis kann danach die
ordnungsgemalle Beseitigung des Niederschlagswassers bei Realisierung der geplanten Be-
bauung sichergestellt werden. Der Erlauterungsbericht erstreckt sich auf die Flache des Gel-
tungsbereichs 1 und nicht auf die Flachen des sudlichen Teils der Daxerau. Dies war auch nicht
erforderlich.

Die im Ubrigen gegen die hydrotechnischen Untersuchungen im Gesamtbericht vorgetragenen
Einwendungen der Einwendungsfiihrer nimmt die Stadt zur Kenntnis; im Ergebnis sind sie aber
nicht begrundet. Eine Ergdnzung oder Fortschreibung der Gutachten ist nicht erforderlich. Die
Stadt weist nochmals darauf hin, dass alle in den Gutachten verwendeten Berechnungsanséatze
mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abgestimmt worden sind.

i) Kurzgutachten zu den verkehrlichen Wirkungen in der Daxerau

Die Eigentiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat die Auswirkungen der Realisierung
der Planung in der Daxerau sachverstandig untersuchen lassen. Es wurde dabei auch eine
kunftige Uberplanung des siidlichen Teils der Daxerau beriicksichtigt. Der Stadt liegt dazu das
~Kurzgutachten zu den verkehrlichen Wirkungen der Planungen in der Daxerau“ des Ingenieur-
biros Ingevost vom 23.02.2017 vor; es ist schliissig und nachvollziehbar. Eine konkrete Pla-
nung gibt es fur den sudlichen Teil der Daxerau nicht. Daher konnten der Untersuchung nur
fiktive Zahlen fUr das zukinftige Verkehrsaufkommen aus dem stdlichen Teil der Daxerau zu-
grunde gelegt werden. Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans musste aber nicht deshalb
auch auf den sudlichen Teil der Daxerau erstreckt werden.

i) Geotechnische Stellungnahme zu méglichen Auswirkungen auf die Grundwasserver-
haltnisse, erster Folgebericht vom 10.11.2017

Es ist unzutreffend, dass die im Geltungsbereich 1 zur hydrogeologischen Beweissicherung
errichteten Messstellen mit Datensammler fiir die Bewertung des sidlichen Bereichs der
Daxerau nutzlos sind. Die Voraussetzung fur eine moglichst prazise Bewertung der Grundwas-
serverhéltnisse ist eine entsprechende Datengrundlage. Wesentlich ist daftir die Bewertung der
Ganglinien der Grundwasserverhéltnisse, die Uber die eingebauten Datensammler ermittelt
werden. Mit diesen Daten kénnen Aussagen Uber etwaige Auswirkungen der Realisierung der
Planung getroffen werden. Dies gilt auch fir Auswirkungen auf den sidlich an das Plangebiet
angrenzenden Flachen.

K) Baugrundgutachten vom 02.08.2016

Die Grundstiuckeigentiimerin hat die Baugrundverhéltnisse im Bereich des Plangebiets sach-
verstandig untersuchen lassen. Der Stadt liegt das Baugrundgutachten der Dipl.-Ing. Bernd Ge-
bauer GmbH vom 02.08.2016 vor; es ist schlissig und nachvollziehbar. Die Ergebnisse des
Baugrundgutachtens zu den Baugrundverhaltnissen im Geltungsbereich 1 werden nicht
dadurch in Frage gestellt, dass der stdliche Teil der Daxerau nicht untersucht worden ist und
die konkrete Bebauung des Plangebiets im Zeitpunkt der Erstellung dieses Gutachtens noch
nicht bekannt war. Ein gespannter Grundwasserspiegel und Stauwasserbildungen liegen auf-
grund der hohen Grundwasserstande im Bereich des Baufelds und der geringen Durchlassig-
keit der bindigen Deckschichten bereits heute vor. Diese Tatsache ist unabhangig von einer
Bebauung. Durch die vom Gutachter vorgeschlagenen AusgleichsmalRnahmen kann sicherge-
stellt werden, dass eine Bebauung des Plangebiets keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Grundwasser hat. Diese AusgleichsmalRnahmen selbst haben auch keine negativen Auswir-
kungen auf die angrenzenden Flachen in der Daxerau.

)] Geotechnische Stellungnahme zu méglichen Auswirkungen auf die Grundwasserver-
haltnisse vom 14.11.2016
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Die Ergebnisse in der ,Geotechnischen Stellungnahme zu méglichen Auswirkungen auf die
Grundwasserverhaltnisse” der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH vom 14.11.2016 sind nicht ver-
altet. Sie werden durch die Ergebnisse der ,Geotechnischen Stellungnahme zu méglichen
Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse 1. Folgebericht® der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer
GmbH vom 10.11.2017 bestéatigt. Die zwei Gutachten liegen der Stadt vor; sie sind schlissig
und nachvollziehbar. Im Ergebnis kénnen die Auswirkungen einer Bebauung im Plangebiet auf
das Grundwasser bei Beachtung verschiedener AusgleichsmafRnahmen vollstandig kompen-
siert werden. Es trifft nicht zu, dass in der ,Geotechnischen Stellungnahme zu méglichen Aus-
wirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse” der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH vom
14.11.2016 eine landwirtschaftliche Nutzung des Grundstlicks der Einwendungsfihrer unter-
stellt wird; es wird lediglich auf die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung der Flache hingewie-
sen.

m) Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom
01.03.2017

Der Stadt liegen keine Anhaltspunkte fur eine fehlerhafte artenschutzrechtliche Priifung vor. Die
Einwendungen des Bund Naturschutzes, insbesondere zu den Flederméusen, wurden in der
aktuellen Fassung der ,Naturschutzrechtlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) Bebauungsplan Daxerau®, Stand: 01.03.2017, bertcksichtigt.

n) Ansiedlungsmodell (Einheimischenmodell)

Im Plangebiet liegen die Voraussetzungen fur die Anwendung des in der Stadt angewendeten
Ansiedlungsmodells nicht vor. Das Ansiedlungsmodell findet daher im Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans keine Anwendung.

0) Art. 14 Abs. 1 des Grundgesetzes (GG)

Der Stadt ist die Interessenlage der Einwendungsfihrer bekannt. Sie bezieht den Bauwunsch
der Einwendungsfiihrer auch in ihre Abwagung ein. Eine Bebauung des sldlich an den Gel-
tungsbereich 1 angrenzenden Grundstiicks der Einwendungsfuhrer ist nicht ausgeschlossen.
Die Uberplanung des sidlichen Teils der Daxerau bleibt aber einer erneuten planerischen Ent-
scheidung vorbehalten. Es trifft nicht zu, dass die Aufstellung des gegenstandlichen Bebau-
ungsplans eine Entwicklung der Flachen der Einwendungsfiihrer verhindert. Daher wirkt sich
die Planung auch nicht nachteilig auf den Wert der Grundstiicke der Einwendungsfihrer aus.
Die bestehende Nutzung der Grundstiicke der Einwendungsfiihrer wird nicht beeintrachtigt.
Dies gilt sowohl fiir die ErschlieBung als auch fir die landwirtschaftliche Nutzung.

1.2.2 Bund Naturschutz in Bayern e.V.
a) Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die Stadt hat mit Beschluss vom 28.09.2017 im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans beschlossen, dass die nach dem Gutachten ,Naturschutzrechtliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung® (,saP“) vom 01.03.2017 erforderlichen MalRnahmen
zur Vermeidung und Kompensation im Bebauungsplan festgesetzt werden. Nach der saP sind
bestimmte MalRnahmen zur Vermeidung und Kompensation umzusetzen. Die saP verlangt aber
nicht, dass die MalRnahmen festgesetzt werden. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach
der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geéndert
und fortgeschrieben. Fir die Festsetzungen zum Artenschutz wurden die Erkenntnisse des
Gutachtens ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung®
(,saP*) des Sachverstandigen Dr. Christof Manhart vom 01.03.2017 bertcksichtigt.
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Nach Ansicht der Stadt stehen die artenschutzrechtlichen Anforderungen der Vollzugsfahigkeit
des Bebauungsplans nicht entgegen. Im Bebauungsplan sind die erforderlichen Vermeidungs-
und KompensationsmalRnahmen fiir den Artenschutz festgesetzt. Ein Bebauungsplan kann
stadtebaulich gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich sein, wenn seiner Realisierung
unuberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande haben daher fur die Bauleitplanung jedenfalls eine mittelbare Bedeutung.
Von einer abschlieRenden Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan kann aber abgesehen wer-
den, wenn bei vorausschauender Betrachtung die Durchflihrung der als notwendig erkannten
Konfliktldisungsmaflinahmen aul3erhalb des Bauleitplanverfahrens sichergestellt werden kann.
Ein Bebauungsplan ist insbesondere nicht vollzugsunfahig, wenn im Baugenehmigungsverfah-
ren die Sicherstellung der artenschutzrechtlich erforderlichen Konfliktidisungsmafinahmen mog-
lich ist.

Nach Ansicht der Stadt musste im Bebauungsplan nicht die Errichtung des Amphibienschutz-
zauns und die Durchfiihrung der Baumafinahmen durch eine 6kologische Bauaufsicht festge-
setzt werden. Der Bebauungsplan enthalt aber entsprechende Hinweise. Nach der saP konnten
im Geltungsbereich 1 keine Amphibien festgestellt werden. Auch gibt es im Geltungsbereich 1
keine potenziellen Landlebensraume fir Amphibien. Es ist aber nicht auszuschliel3en, dass der
entlang der stdlichen und 6stlichen Grenze des Geltungsbereich 1 liegende Entwasserungs-
graben von Amphibien als Wanderroute genutzt wird. Daher wurde die Erhaltung dieses Ent-
wasserungsgrabens in Ziff. 6.1 der Festsetzungen durch Text sichergestellt. Bei der Errichtung
des Amphibienzauns handelt es sich um eine nur voriibergehende Mal3nahme wéhrend der
BaumafRnahmen im Plangebiet. Diese MalRnahme kann auch auf der Ebene der Baugenehmi-
gung sichergestellt werden. Gleiches gilt fir die Begleitung der Durchfiihrung der Baumafnah-
men im Plangebiet durch eine 6kologische Bauaufsicht. Die Stadt wird als zustéandige untere
Bauaufsichtsbehorde die Durchfiihrung dieser MaRhahmen sicherstellen.

b) ArtenschutzmalZnahmen

Die Stadt nimmt den Hinweis zur Abdeckung von Schachtbauwerken im Geltungsbereich 2 zur
Kenntnis. Eine Anderung des Bebauungsplans ist deshalb nicht erforderlich. Fiir den Bereich im
Geltungsbereich 2 liegen keine Anhaltspunkte fur das Vorkommen artenschutzrechtlich relevan-
ter Amphibienarten vor. Der Bereich liegt unmittelbar an der Bundesstraf3e B 306.

Die Abbildung 24 des Umweltberichts zeigt eine beispielhafte stadtebauliche Skizze fir eine
magliche Umsetzung der Grinordnung. Es trifft zu, dass die Begriinung des Entwasserungs-
grabens im Plangebiet erforderlich ist. Daher ist in Ziff. 6.1 der Festsetzungen durch Text fest-
gesetzt, dass der als Flache fir die Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser fest-
gesetzte Entwasserungsgraben zu erhalten ist. Der Entwasserungsgraben ist durch seine mit
Hochstauden bewachsene Boschung eine Grinflache. Durch die Festsetzung seiner Erhaltung
ist daher bereits eine ausreichende Begriinung des Entwasserungsgrabens sichergestellt.

C) Energieversorgung

Die Stadt nimmt die Hinweise des Bund Naturschutzes zur Energie- und Warmeversorgung des
Plangebiets zur Kenntnis. Es trifft zu, dass fur die Energieversorgung des Plangebiets die Er-
richtung eines Blockheizkraftwerks in Betracht kommt. Ein Blockheizkraftwerk kénnte das Plan-
gebiet mit Warme versorgen. Die Stadtwerke Traunstein haben daher bereits durch ein spezia-
lisiertes Unternehmen eine Vorprufung fur die Errichtung eines Blockheizkraftwerks im Bereich
des stadtischen Schwimmbads durchfuihren lassen. Im Ergebnis ist die Errichtung eines Block-
heizkraftwerks grundsatzlich moglich. Die Stadtwerke Traunstein lassen daher parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplans die Errichtung eines Blockkraftheizwerks im Detail prufen.
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Nach Ansicht der Stadt ist es nicht erforderlich, die Errichtung von Photovoltaikanlagen im Be-
bauungsplan festzusetzen. Die Entscheidung zur Nutzung solarer Energie bleibt den Eigenti-
mern der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 vorbehalten.

1.2.3 Eheleute Herr Johann und Frau Michaela Passler, Herr Heinrich Thanbichler, Ehe-
leute Josef Mayer sen. und Frau Marianne Mayer, Eheleute Herr Alexander und Frau Gab-
riele Callegari, Herr Josef Mayer jun., vertreten durch RA Kopitsch

Soweit die Einwendungsfuihrer auf Ihre Stellungnahmen vom 04.07.2016, vom 17.11.2016, vom
04.12.2017 und vom 20.05.2018 — zutreffend ist 22.05.2018 — im Verfahren zur 4. Anderung
des Flachennutzungsplans verweisen, waren diese bereits Gegenstand der Beschlisse der
Stadt vom 29.09.2016, vom 28.09.2017, vom 21.03.2018 und vom 21.06.2018. Die Stadt halt
an ihrer Auffassung in diesen Beschliissen auch im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans fest. Soweit die Einwendungsfuhrer fir das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans auf ihre Stellungnahme vom 15.11.2016 — zutreffend ist 17.11.2016 — aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit verweisen, wurden die darin erhobenen Einwendungen bei der
Fortschreibung des Entwurfs des Bebauungsplans der Begriindung und des Umweltberichts
bertcksichtigt, soweit sie begrindet waren. Soweit die Einwendungen nicht bereits durch die
Fortschreibung des Entwurfs des Bebauungsplans entfallen oder wegen der Aufhebung des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Traun fiir das Plangebiet gegenstandslos gewor-
den sind, sind sie im Ergebnis unbegriindet.

a) Stadtebauliche Erforderlichkeit

Nach Ansicht der Stadt ist die Aufstellung des Bebauungsplans fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung gem. 8§ 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Es entspricht der stadtebaulichen Kon-
zeption der Stadt, die Flache im Geltungsbereich 1 im Zuge einer Nachnutzung als allgemeines
Wohngebiet zu entwickeln. Die Planung tragt dazu bei, den dringenden Wohnungsbedarf in der
Stadt zu decken und entspricht dem Grundsatz der Wiedernutzbarmachung von Flachen. Die
Nachnutzung der bereits genutzten Flache im Geltungsbereich 1 ist auch stadtebaulich sinnvoll
und vermeidet die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Die Stadt hat ein stadtebauliches Entwicklungskonzept fir das Gebiet der Stadt sachverstandig
erarbeiten lassen. Der Stadt liegt dazu das ,Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept®
(,ISEK*), Stand November 2016, der Firma Schirmer — Architekten und Stadtplaner vor; es ist
schliissig und nachvollziehbar. Im ISEK wurde die stadtebauliche Entwicklung im Gebiet der
Stadt fur die Zukunft untersucht. Die Ergebnisse des ISEK sind daher auch fir die gegenwartige
Beurteilung des Bedarfs an neuem Wohnraum relevant. Das ISEK kommt zu dem Ergebnis,
dass die Nachfrage nach Wohnraum derzeit kaum gedeckt werden kann. Dies gilt unverandert.
Die Einwendungsfihrer weisen zutreffend darauf hin, dass nach dem ISEK erwartet wird, dass
die Bevdlkerung im Landkreis Traunstein stabil bleibt (-5% bis unter 5%). Im Gebiet der Stadt
besteht nach dem ISEK aber ungeachtet ein hoher Wohnflachenbedarf. Nach der Prognose des
Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung wird fur die Stadt ein Bevolkerungszu-
wachs von 4 % bis zum Jahr 2029 prognostiziert. Aufgrund der demografischen Entwicklung
wird die Zahl der Haushalte um ca. 1% zunehmen. Die Regierung von Oberbayern wies in ihrer
Stellungnahme vom 15.11.2016 darauf hin, dass fur die Stadt nach dem Demographie-Spiegel
fur die Grol3e Kreisstadt Traunstein bis 2034 des Bayerischen Landesamts fir Statistik eine
Bevolkerungszunahme von 6,5 % prognostiziert wird. Die Bedarfsberechnung ergibt, dass ca.
62 ha Wohnbauflachen in den néachsten Jahren bendtigt werden. Den Bedarf an Wohnungs-
raum im Gebiet der Stadt zeigt auch die Anzahl an Vormerkungen fur stadtische Wohnungen
oder Sozialwohnungen. Die Stadt hat derzeit Uber 166 Personen/Haushalte fur eine stadtische
oder Sozialwohnung vorgemerkt. In den letzten Jahren konnten durchschnittlich nur 35 Woh-
nungen pro Jahr vergeben werden. Es wird nicht verkannt, dass auf der Flache im Geltungsbe-
reich 1 weder stadtische Wohnungen noch Sozialwohnungen entstehen sollen. Gleichwohl
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kann aber auch die Errichtung von privaten Wohnungen einen Beitrag zu der angespannten
Wohnungssituation im Gebiet der Stadt leisten.

b) Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst; insbesondere verstofit er
nicht gegen die von den Einwendungsfihrern bezeichneten Ziele und Grundsatze des Regio-
nalplans Siidostoberbayern (,RP):

aa) ZelBI131iv.m.B13.1.3

Die Planung verletzt nicht das Ziel B | 3.1 des RP. Danach sollen in landschaftlichen Vorbe-
haltsgebieten die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nachhaltig
gesichert werden. Die Charakteristik der Landschaft und ihrer Teilbereiche soll erhalten werden.
Groliere Eingriffe in das Landschaftsgefiige sollen vermieden werden, wenn sie die 6kologische
Bilanz deutlich verschlechtern.

Nach der Begriindung zu B | 3.1 des RP 18 sollen grundsétzlich zunachst Méglichkeiten aul3er-
halb der landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiete in Betracht gezogen werden, wenn fir die Pla-
nung verschiedene Standorte in Frage kommen. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind aber
keine Tabuzonen, in denen notwendige Entwicklungen nicht moglich sind.

Die Stadt hat mogliche und ernsthaft in Betracht kommende Alternativstandorte fur die Planung
gepruft. Der Bezugsraum dieser Prifung umfasste das gesamte Gebiet der Stadt. Gleichwertig
geeignete Alternativstandorte stehen im Gebiet der Stadt nicht zur Verfigung. Die Planung ist
zur Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs auch erforderlich. Es trifft nicht zu, dass auf der
Flache im Geltungsbereich 1 keine nennenswerte Héhenentwicklung vorhanden ist. Die fur die
Bebauung vorgesehene Flache im Geltungsbereich 1 ist bereits heute mit einer ca. 120 m lan-
gen und bis zu 10,70 Metern hohen Tennis- und Squashhalle bebaut. Das Landschaftsbild ist
durch diese beachtliche Bebauung bereits heute vorbelastet. Die Realisierung der Planung wird
das Landschaftsbild zwar verandern. Durch das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der bauli-
chen Nutzung, den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und zur Griinordnung wird nach
Ansicht der Stadt aber eine mdglichst schonende Einbindung der Bebauung erreicht werden.

Es trifft nicht zu, dass die Realisierung der Planung massiv in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts eingreift. Die Eigentimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat insbesondere
die Auswirkungen der Realisierung der Planung auf die Hochwasserabflussverhéltnisse fir ein
HQ100 und ein HQeem der Traun und des Réthelbachs sachversténdig durch das aquasoli In-
genieurbiro untersuchen lassen. Dabei wurden auch die Auswirkungen auf Dritte durch die
erforderlichen Gelandeanhebungen im Plangebiet untersucht. Der Stadt liegt das hydrotechni-
sche Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau Flurnummern 524,
525/1 Gemarkung Hochberg Stadt Traunstein“ (,Gesamtbericht®) des aquasoli Ingenieurbiros
vom 30.01.2018 vor; es ist schlissig und nachvollziehbar. Die Flache im Geltungsbereich 1 liegt
danach bereits heute nicht im faktischen Uberschwemmungsgebiet der Traun und des Réthel-
bachs bei einem HQq0. IMm Ergebnis hat die Realisierung der Planung keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf Dritte und die angrenzenden Flachen.

bb) GrundsatzB Il 1

Die Planung wahrt auch den Grundsatz B Il 1 des RP. Gem. B 1l 1 des RP soll sich die Sied-
lungsentwicklung in der Region an der Raumstruktur orientieren und unter Berticksichtigung der
sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei
sollen neue Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden, die Innenentwicklung
soll bevorzugt werden und die weitere Siedlungsentwicklung soll an den vorhandenen und kos-
tenguinstig zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein. Nach der Begriindung
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des RP zu B Il 1 ist eine Siedlungsentwicklung vor allem dann ressourcenschonend, wenn sie
neue Flachen nur in unbedingt notwendigem Umfang in 6kologisch unempfindlichen Bereichen
in Anspruch nimmt und solche Flachen intensiver als bisher nutzt.

Die Planung entspricht diesem Grundsatz. Die beabsichtigte Siedlungsentwicklung orientiert
sich an der vorhandenen Raumstruktur und fuhrt diese ressourcenschonend weiter. Der Gel-
tungsbereich 1 erstreckt sich auf eine in der Vergangenheit bereits bebaute bzw. als Sportanla-
ge genutzte Flache. Neue, d.h. bislang nicht genutzte Flachen werden durch die Planung nicht
beansprucht. Es handelt sich hier zwar nicht um die klassische Innenentwicklung, dennoch ent-
spricht die Planung diesem Ziel, da es sich um die Nachnutzung einer bereits baulich genutzten
Flache handelt. Die Stadt hat mdgliche und ernsthaft in Betracht kommende Alternativstandorte
fur die Planung geprift. Der Bezugsraum dieser Prifung umfasste das gesamte Gebiet der
Stadt. Gleich geeignete Alternativstandorte stehen im Gebiet der Stadt derzeit nicht zur Verfi-
gung. Auch nach Ansicht der H6heren Landesplanungsbehérde der Regierung von Oberbayern
in der Stellungnahme vom 15.11.2016 steht die Planung im Einklang mit dem Grundsatz B Il 1
des RP.

cc) ZielB113.1

Die Planung wahrt das Ziel B 1l 3.1 des RP. Gem. B Il 3.1 des RP soll eine Zersiedelung der
Landschaft verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebun-
den werden. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Frei-
flachen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert werden. Nach der Begriindung des RP zu
B 1l 3.1 ist eine Zersiedelung der Landschaft nur dann gegeben, wenn die Freiraumfunktion
durch bauliche Tatigkeit in einer nach Situierung, Intensitat oder Art Gbergebihrlich gestort oder
belastet wird. Verhindert werden sollen ungeordnete, (in sich) unzusammenhé&ngende, in land-
schaftlich bedeutsamer Lage und/oder in abgesetzter Lage geplante Baugebiete ohne bauliche
Konzeption.

Die Realisierung der Planung fuhrt nicht zu einer Zersiedelung der Landschaft. Bei der Flache
des Geltungsbereichs 1 handelt es sich um eine bereits bebaute Flache. Die Planung basiert
auf einer geordneten stadtebaulichen Konzeption. Die Flache im Geltungsbereich 1 liegt nicht in
abgesetzter Lage, sondern setzt die nérdlich und stidwestlich bereits vorhandene Siedlungs-
entwicklung fort. Im Geltungsbereich 2 wird kein Baugebiet festgesetzt. Eine Zersiedelung der
Landschaft liegt nicht vor.

Die Flache im Geltungsbereich 1 ist bereits heute mit einer ca. 120 m langen und bis zu 10,70
Metern hohen Tennis- und Squashhalle bebaut. Das Landschaftsbild ist durch diese beachtliche
Bebauung bereits heute vorbelastet. Die Realisierung der Planung wird das Landschaftsbild
zwar verandern. Mit dem im Bebauungsplan festgesetzten MaR3 der baulichen Nutzung, den
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und zur Griinordnung wird nach Ansicht der Stadt aber
eine moglichst schonende Einbindung der Bebauung erreicht werden.

dd)  ZielB1I3.2

Die Planung wahrt das Ziel B 11 3.2 des RP. Gem. B Il 3.2 des RP soll sich die Siedlungsent-
wicklung organisch vollziehen und sich auf die Hauptsiedlungsbereiche und die Bereiche an
Haltepunkten des schienengebundenen Personennahverkehrs konzentrieren. Zu einer organi-
schen Siedlungsentwicklung gehdrt nach der Begrindung zu B Il 3.2. des RP auch der Bedarf
fur die naturliche Einwohnerzunahme. Die vorgesehene Bebauung dient der Deckung des drin-
genden Wohnungsbedarfs im Gebiet der Stadt. Der Bahnhof und die Versorgungseinrichtungen
im Gebiet der Stadt sind vom Plangebiet ebenfalls gut erreichbar.

ee) ZelBIl3.3
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Die Planung verletzt nicht das Ziel B 1l 3.3. Danach kénnen Ortsteile, die als bestehende Ort-
schaften und noch nicht als Hauptsiedlungsbereiche angesehen werden, abgerundet werden,
wenn die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind.

Nach der Begriindung zu B 1l 3.3 des RP 18 dient dieses Ziel insbesondere der Schonung des
Freiraums. Besteht in Hauptsiedlungsbereichen keine Moglichkeit der Erweiterung, so ist eine
weitere Siedlungsentwicklung auch in einem bisher nicht als Hauptsiedlungsbereich einzustu-
fenden Ortsteil méglich. Eine Siedlungsentwicklung auf3erhalb der Hauptsiedlungsgebiete soll
nur die Abrundung bestehender Ortsteile erméglichen, wenn das Entstehen, Verfestigen oder
Erweitern einer Splittersiedlung nicht zu beflirchten ist und eine ausreichende Infrastruktur gesi-
chert ist. Das ist bei ,im Zusammenhang bebauten Ortsteilen” der Fall.

Die Flache im Geltungsbereich 1 umfasst eine bereits baulich genutzte Flache, die im Wege der
Nachnutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird. Die Planung greift nicht in den Frei-
raum bzw. in eine bislang baulich nicht genutzte Flache ein. Die fir die Bebauung vorgesehene
Flache im Geltungsbereich 1 ist bereits baulich genutzt. Durch die Nachnutzung wird die Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen vermieden. Gleich geeignete Alternativstandorte
fur eine Erweiterung der Hauptsiedlungsgebiete stehen im Gebiet der Stadt nicht zur Verfu-
gung. Eine weitere Siedlungsentwicklung ist daher auch im Ortsteil Daxerau méglich. Im Ubri-
gen setzt die geplante Bebauung im Plangebiet die nérdlich und stidwestlich angrenzende Be-
bauung fort. Das Plangebiet ist auch an die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen angebun-
den.

ffy  ZielB113.4

Die Planung wahrt das Ziel B 11 3.4 des RP. Gem. B Il 3.4 des RP soll die gewachsene Sied-
lungsstruktur mit ihren Einzelhéfen und verstreut liegenden schiitzenswerten Weilern vor weite-
rer Siedlungstatigkeit bewahrt werden. Nach der Begriindung zu B Il 3.4 des RP sind zur Erhal-
tung der charakteristischen Siedlungstypen und zur Verhinderung der Zersiedlung, die Einzel-
hofe, die einzelnen landwirtschaftlichen Gebaude und die schiitzenswerten Weiler unverfalscht
zu bewahren. Der Geltungsbereich 1 umfasst eine bereits in der Vergangenheit bebaute bzw.
als Sportanlage genutzte Flache. Neue, d.h. bislang nicht genutzte Flachen werden durch die
Planung nicht beansprucht. Die Flache im Geltungsbereich 1 liegt nicht in abgesetzter Lage,
sondern setzt die nérdlich und stidwestlich bereits vorhandene Siedlungsentwicklung fort. Es
handelt sich nicht um ein Gebiet mit Einzelhdfen und verstreut liegenden schitzenswerten Wei-
lern. Im Geltungsbereich 2 wird kein Baugebiet festgesetzt. Eine Zersiedelung der Landschaft
liegt nicht vor.

gg) ZelBIV5.2

Die Planung verletzt auch nicht das Ziel B IV 5.2 des RP. Die Flache im Geltungsbereich
1 umfasst eine in der Vergangenheit bereits bebaute bzw. als Sportanlage genutzte Flache, die
bereits heute durch Gebdude und jedenfalls auch teilweise durch Sportanlagen versiegelt ist.
Es handelt sich um eine genutzte und weiterhin zur Nutzung vorgesehene Flache, fiir die sich
die Frage der Entsiegelung nicht stellt.

hh)  Ziel BIV.5.3

Die Planung wahrt das Ziel B IV 5.3 des RP. Gem. B IV 5.3 des RP sollen die natrlichen Uber-
schwemmungsgebiete erhalten werden. Auch dieses Ziel wahrt die Planung. Das Plangebiet
liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet der Traun und des Réthelbachs bei einem HQ 100. Der

bestehende natlrliche Retentionsraum der Traun und des Rothelbachs wird daher durch die
Realisierung der Planung nicht berthrt.

C) Gutachtenlage
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Soweit die Einwendungsfiihrer auf ihre Stellungnahme vom 20.05.2018 — zutreffend ist
22.05.2018 — verweisen und erneut die Gutachtenlage riigen, wird zur Vermeidung von Wie-
derholungen auf die Ausfiihrungen der Stadt im Beschluss zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans vom 21.06.2018 unter 1.2.7 d) verwiesen.

d) Hydrotechnisches Gutachten des aquasoli Ingenieurbiros vom 30.01.2018

Die Eigentimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die Abflussverhéltnisse fir ein

HQ 100 Und ein HQqyrem der Traun und des Roéthelbachs sowie des Oberflachenwassers sach-
verstandig durch das aquasoli Ingenieurbiiro untersuchen lassen. Gegenstand dieser Untersu-
chung waren insbesondere die Auswirkungen der Realisierung der Planung. Der Stadt liegt das
hydrotechnische Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau Flurnum-
mern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg Stadt Traunstein® (,Gesamtbericht) des aquasoli Inge-
nieurbiiros vom 30.01.2018 vor; es ist schllissig und nachvollziehbar. Das Plangebiet liegt da-
nach nicht im Uberschwemmungsgebiet HQ1q, der Traun und des Rothelbachs. Im Ergebnis hat
die Realisierung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf Dritte und die umliegenden
Flachen.

Nach Ansicht der Einwendungsfuhrer ist der Gesamtbericht fehlerhaft. Die Einwendungsfihrer
haben den Gesamtbericht durch das Ingenieurblro Spath prifen lassen. Die Ergebnisse dieser
Prifung fasst die ,Fachliche Stellungnahme zum Hydrotechnischen Gutachten des IB Aquasoli
zum Bauleitplanverfahren Daxerau, Flurnr. 524 & 525/1, Gem. Hochberg / Traunstein vom
30.01.2018° (,Stellungnahme®) des Ingenieurburo Spath vom 22.06.2018 zusammen. Die Stel-
lungnahme liegt der Stadt vor. Die in der Stellungnahme in Bezug genommenen Anlagen wur-
den der Stadt trotz Nachfrage nicht vorgelegt. Die Fehlerhaftigkeit des Gesamtberichts flihrt
nach Ansicht der Einwendungsfihrer zu einer Verletzung ihrer privaten Belange durch die Rea-
lisierung der Planung.

Die Eigentimerin der Grundstlicke im Geltungsbereich 1 hat die ,Fachliche Stellungnahme zum
Hydrotechnischen Gutachten des IB Aquasoli zum Bauleitplanverfahren Daxerau, Flurnr. 524 &
525/1, Gem. Hochberg / Traunstein vom 30.01.2018“ des Ingenieurbiro Spath vom 22.06.2018
durch das aquasoli Ingenieurbtiro Uberprifen lassen. Der Stadt liegt dazu die Stellungnahme
des aquasoli Ingenieurbiiros vom 09.08.2018 (Az. 16113-01) vor; sie ist schliissig und nachvoll-
ziehbar. Die Stellungnahme des Ingenieurbliros Spéath ist danach nicht geeignet, die Ergebnis-
se des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbliros zu widerlegen oder deren Fehlerhaftigkeit
nachzuweisen. Der Gesamtbericht des aquasoli Ingenieurbiros ist auf der Grundlage einer
fachlich fundierten und mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abgestimmten hydrotechni-
schen Untersuchung erstellt worden. In der Stellungnahme des Ingenieurbiros Spéath wird da-
gegen die hydrologische und hydraulische Situation aufgrund von vielen Vereinfachungen und
von unpréazisen Methoden in den Untersuchungen falsch beurteilt. Die Ergebnisse in der Stel-
lungnahme des Ingenieurbtiros Spéath und die daraus gezogenen Schlussfolgerungen sind da-
her unvollstandig und unzutreffend.

Die Stadt hat dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein mit Email vom 29.08.2018 mehrere Fragen
zur Bewertung des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbiros und der von den Einwen-
dungsfiihrern vorgelegten Stellungnahme des Ingenieurbiiros Spath gestellt. Das Wasserwirt-
schaftsamt hat diese Fragen mit Schreiben vom 10.09.2018 beantwortet, soweit es sich nicht
um spezielle Details und Einzelfragen handelte, die im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans nicht geprift bzw. beantwortet werden kénnen. Nach Ansicht des Was-
serwirtschaftsamts Traunstein werden die Ergebnisse im Gesamtbericht des aquasoli Ingeni-
eurbiros durch die Ausfihrungen in der Stellungnahme des Ingenieurbiiros Spéath nicht in Fra-
ge gestellt. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat festgestellt, dass die hydrologischen Be-
rechnungen des aquasoli Ingenieurbiros plausibel sind und auf der sicheren Seite liegen.
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Im Ergebnis teilt auch die Stadt die Ansicht des aquasoli Ingenieurblros. Nach Ansicht der
Stadt sind durch das Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Traunstein vom 10.09.2018 die fur
die Aufstellung des Bebauungsplans mafgeblichen Fragen geklart. Der Gesamtbericht des
aguasoli Ingenieurbiros und samtliche vom Wasserwirtschaftsamt Traunstein in den Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans abgege-
benen Stellungnahmen stellen eine sichere Grundlage fiur die Beurteilung der wasserwirtschaft-
lichen Fragestellungen dar. Insbesondere hat das Wasserwirtschaftsamt Traunstein bestéatigt,
dass die Berechnungen im Gesamtbericht des aquasoli Ingenieurbiiros auf der sicheren Seite
liegen. Die Stadt sieht deshalb von der Beauftragung eines weiteren Gutachters ab.

Die Ergebnisse im Gesamtbericht sind zur Beurteilung der Auswirkungen der Realisierung der
Planung auf die Abflussverhaltnisse bei einem HQ19o Und HQexrem der Traun und des Rothel-
bachs sowie des Oberflachenwassers geeignet. Das aquasoli Ingenieurbiro hat bei den hydro-
technischen Untersuchungen und der Erstellung des Gesamtberichts alle Hinweise und Emp-
fehlungen des Wasserwirtschaftsamts Traunstein beachtet. Die Berechnungen im Gesamtbe-
richt wurden mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abgestimmt. Das Wasserwirtschaftsamt
Traunstein hat mit Schreiben vom 15.02.2018 die Berticksichtigung seiner Hinweise und Emp-
fehlungen im Gesamtbericht bestatigt. Auch hat das Wasserwirtschaftsamt Traunstein in seiner
Stellungnahme vom 29.06.2018 darauf hingewiesen, dass sich nach Vorlage des Gesamtbe-
richts keine neuen wasserwirtschaftlich relevanten Sachverhalte ergeben haben.

Die Stadt verweist im Einzelnen auf die Ausfiihrungen des aquasoli Ingenieurbiiros in seiner
Stellungnahme vom 09.08.2018 (Az. 16113-01) sowie des Wasserwirtschaftsamts Traunstein
im Schreiben vom 10.09.2018 und macht diese zum Gegenstand ihrer Abwagungsentschei-
dung. Dies gilt insbesondere auch hinsichtlich der Einwande in der Stellungnahme des Ingeni-
eurbiros Spath, die die Einwendungsfiihrer nicht ausdricklich ansprechen. Soweit die Einwen-
dungsfihrer in ihrer Stellungnahme einzelne Aussagen aus der Stellungnahme des Ingenieur-
biros Spath aufgreifen, verweist die Stadt auf Folgendes:

aa) Wasserabfluss Rothelbach

Die hydrologischen Vergleichsrechnungen des Ingenieurbiiros Spath zum Wasserabfluss des
Roéthelbachs sind aus mehreren Grinden fehlerhaft. Im Ergebnis trifft es daher nicht zu, dass
die vom aquasoli Ingenieurbiiro verwendeten Abflussbeiwerte zu niedrig sind und nicht den tat-
sachlichen Abflussverhaltnissen des Einzugsgebiets des Réthelbachs entsprechen.

Das Ingenieurbiiro Spath bertcksichtigt in seinen hydrologischen Vergleichsrechnungen veralte
Daten aus dem (alten) hydrotechnischen Gutachten zum Uberschwemmungsgebiet der Traun
und des Rothelbachs des aquasoli Ingenieurbiros vom 10.02.2017. Dieses alte Gutachten ist
nicht mehr beurteilungsrelevant, weil darin u.a. noch nicht die aktualisierten Niederschlagsho-
hen nach KOSTRA-DWD 2010R des Deutschen Wetterdienstes bertcksichtigt worden sind. Die
hydrologischen Vergleichsrechnungen des Ingenieurbiiros Spath basieren daher auf nicht mehr
aktuellen und nicht mehr giltigen Niederschlagsdaten und sind im Ergebnis falsch.

Die Stadt teilt die Ansicht des aquasoli Ingenieurbiros, dass die vom Ingenieurbiiro Spéath an-
gestellten sehr vereinfachenden Vergleichsrechnungen fachlich falsch sind und eine Gegen-
Uiberstellung von Berechnungsverfahren mit unterschiedlichen hydrologischen Parametern nicht
maglich ist. Das aquasoli Ingenieurbiro hat zur Bestimmung des Bemessungsabflusses ein
flachendetailliertes Niederschlags-Abfluss-Modell verwendet. In die hydrologischen Berechnun-
gen gingen eine Vielzahl von Parametern zur Charakteristik des Einzugsgebietes sowie zur Art
und Verteilung des Niederschlags ein. Ein wesentlicher Einzugsgebietsparameter ist der soge-
nannte Abflussbeiwert. Dieser Abflussbeiwert beschreibt, wieviel vom Niederschlag tatsachlich
zum Abfluss kommt und damit den Hochwasserabfluss bedingt. Fir komplexere Niederschlags-
Abfluss-Modelle, wie sie vom Ingenieurbiiro aquasoli verwendet werden, wird der Abflussbei-
wert als Variable in Abhangigkeit der Regendauer und der damit verbundenen Bodensattigung
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bertcksichtigt. Bei sehr langen Regenereignissen stellt sich ein sogenannter Endabflussbeiwert
ein. Dies bedeutet, dass ein Grof3teil des Gebietsniederschlags in das Gewéasser gelangt und
die Bache und Flisse anschwellen lasst. Ein weiterer wichtiger Parameter fir den Hochwasser-
abfluss ist die sogenannte Anlaufzeit eines Einzugsgebietes. Damit ist die Zeit gemeint, die der
Niederschlag braucht bis er ins Gewasser gelangt. Aus diesen beiden Parametern ergibt sich
folgender Effekt: Gewasser mit kleinen Einzugsgebieten verfuigen tber Hochwasser mit kurzer
Dauer. Der Abflussbeiwert im Einzugsgebiet entspricht in der Regel nicht dem Endabflussbei-
wert, da keine vollstdndige Bodensattigung erreicht wird. Gewasser mit grofiem Einzugsgebiet
wie an der Donau verfligen Uber Hochwéasser mit langer Dauer. Durch den lang anhaltenden
Regen sind die Boden weitgehend gesattigt, was dem Endabflussbeiwert entspricht. Bei kleinen
Einzugsgebieten, wie dem des Rdéthelbachs, kann die Landnutzung einen signifikanten Einfluss
auf die Abflussbhildung haben. Der Bodentyp und die damit verbundene Sickerfahigkeit von Bo-
den ist nur einer von vielen Einflussfaktoren.

Das Ingenieurblro Spath bertcksichtigt in seiner Stellungnahme diese Zusammenhange nicht,
weil es Uber kein komplexeres Niederschlags-Abfluss-Modell verfiigt. Stattdessen rechnet das
Ingenieurbiro Spath, ausgehend von Abflussganglinie und Dauer, die vom aquasoli Ingenieur-
biro gewahlten Abflussbeiwerte auf Grundlage von graphischen Auswertungen und Mittelwert-
berechnungen zuriick und bewertet diese. In der Stellungnahme des Ingenieurbiiros Spath fehit
die Berlcksichtigung der Unterschiede von variablen und gemittelten Abflussbeiwerten (dort als
Gesamtabflussbeiwert bezeichnet) sowie der Landnutzung des Bodens. Sowohl die hydrologi-
schen als auch die hydraulischen Vergleichsrechnungen sind fehlerhaft und bewirken eine deut-
liche Fehleinschatzung der hydrologischen und hydraulischen Situation.

Das aquasoli Ingenieurbiro hat in seinem Gesamtbericht fur den Rothelbach einen Spitzenab-
fluss von 20,27 m3/s ermittelt. Das Ingenieurbiiro Spath hat auf der Grundlage einer vereinfach-
ten Vergleichsrechnung und mit nicht mehr aktuellen Daten einen Spitzenabfluss flir den
Roéthelbach von 25,22 m3/s ermittelt. Die Nachberechnungen des aquasoli Ingenieurbiro in der
Stellungnahme vom 09.08.2018 mit der vom Ingenieurbiro Spéath geforderten Bodenverteilung
und der ermittelten EinzugsgebietsgréRe des Rothelbachs von 4,3 km2 ergeben einen Spitzen-
abfluss von 20,14 m3/s. Im Ergebnis ergab die vom aquasoli Ingenieurbiiro durchgefiihrte Ver-
gleichsrechnung mit einem flachendetailierten Niederschlagsabflussmodell und unter Bertick-
sichtigung eines variablen Abflussbeiwertes also eine deutliche Uberschatzung der vom Ingeni-
eurbiros Spath durchgefiihrten vereinfachten Berechnungen. Das aquasoli Ingenieurbiiro hat
seinen hydraulischen Untersuchungen einen um 0,13 m?3/s héheren Spitzenabfluss fiir den
Roéthelbach zugrunde gelegt, als vom Ingenieurbiiros Spath gefordert. Im Ergebnis decken da-
her alle vom Ingenieurbiiro aquasoli durchgefltihrten hydraulischen Berechnungen auch die vom
Ingenieurbiiro Spath geforderten Abflussbeiwerte mit geringerer Durchlassigkeit der Boden ab.

Diese Einschétzung teilt auch das Wasserwirtschaftsamt Traunstein in seinem Schreiben vom
10.09.2018. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat den durch das aquasoli Ingenieurbiro
berechneten Hochwasserabfluss des Réthelbachs bei einem HQ1qo plausibilisiert. Nach Ein-
schatzung des Wasserwirtschaftsamts Traunstein liegt der durch das aquasoli Ingenieurbiro
ermittelte Hochwasserabfluss insgesamt auf der sicheren Seite.

Die Aussage des Ingenieurbliros Spath, dass nur eine Bodenverteilung von 100 % HBT ,D*,
also den Boden mit einem sehr geringen Versickerungsvermadgen, auf der sicheren Seite liegt,
ist so pauschal nicht richtig und fiihrt zu einer deutlichen Verzerrung der tatsachlichen hydroge-
ologischen Verhaltnisse im Einzugsgebiet.

bb)  Schwobergraben
Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein stuft den ,Schwobergraben® zwar als Gewasser

3. Ordnung ein. Diese Einstufung stellt die Ergebnisse des Gesamtberichts des aquasoli Inge-
nieurbiros aber nicht in Frage. Nach der Einschatzung des Wasserwirtschaftsamts Traunstein
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im Schreiben vom 10.09.2018 geht vom ,Schwobergraben® keine Gefahrdung fir das Plange-
biet aus. Es ist nach Einschatzung des Wasserwirtschaftsamts Traunstein auch nicht davon
auszugehen, dass der Hochwasserabfluss des ,Schwobergrabens® durch die Realisierung der
Planung nachteilig beeinflusst wird. Das aquasoli Ingenieurbtro hat den ,Schwobergraben da-
her zutreffend nur bei der hydrotechnischen Untersuchung der Oberflachenwasserabflussver-
haltnisse bericksichtigt.

cc) Abflussbeiwert flr das Einzugsgebiet Schwobergraben

Es trifft nicht zu, dass im Gesamtbericht ein unzutreffender Abflussbeiwert fiir das Einzugsge-
biet fur wild abflieBendes Wasser angesetzt worden ist. Das Ingenieurbiro Spath beriicksichtigt
nicht, dass das aquasoli Ingenieurbdro fur die Oberflachenwasserabflussmodellierung ein voll-
standig anderes hydrologisches Konzept und Verfahren angewandt hat. Das aquasoli Ingeni-
eurbiiro hat fur die Oberflachenwasserabflussmodellierung die Abflussbeiwerte auf Grundlage
der EGAR-Daten verwendet. Die EGAR-Daten dienen als Grundlage fur die Bewertung von
Oberflachenabfliissen fiir Wildbacheinzugsgebiete und sind in Bayern wie auch in Osterreich
anerkannt. Die EGAR-Daten wurden vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt verdffentlicht und
stehen auch privaten Anwendern zur Verfiigung. Die Land- und Bodenbedeckung spielt fiir die
Bewertung von Naturgefahren und der Abflussbildung eine entscheidende Rolle. Der Abfluss-
beiwert der EGAR-Daten orientiert sich daher an der Land- und Bodenbedeckung. Der hydrolo-
gische Bodentyp geht bei der Klassenbildung der EGAR-Daten nicht explizit ein.

Die vom Ingenieurburo Spéth verwendeten Abflussbeiwerte nach SCS-Lutz sind nur fir Nieder-
schlagsabflussmodell mit dem Regionalisierungsansatz nach Lutz anwendbar. Das aquasoli
Ingenieurbtiro hat fur die Oberflachenabflussmodellierung aber ein niederschlagsbasiertes 2d
Abflussmodell verwendet. Wegen der Verwendung dieses Abflussmodells ohne variablen Ab-
flussbeiwert, in dem die topographischen Einzugsgebietsparameter wie Anlaufzeit, Abflusskon-
zentration durch das 2d Abflussmodell erfasst werden, hat das aquasoli Ingenieurbiro den Ab-
flussbeiwert auf Grundlage der EGAR-Daten (SCS-EGAR) gewahlt. Es handelt sich dabei um
ein vollstandig anderes hydrologisches Konzept und Verfahren als die vom Ingenieurbiiro Spéth
verwendete Gewasserabflussmodellierung. Das Ingenieurbiro Spath kommt daher auch zu
einem anderen Abflussbeiwert.

dd) Hohere Wasserstande

Es trifft nicht zu, dass im Gesamtbericht zu niedrige Bemessungsabflisse bertcksichtigt worden
sind. Das Ingenieurbiiro Spath setzt sich bei seiner Beurteilung teilweise Uber die gangige fach-
liche Praxis hinweg. Auch beinhalten die vom Ingenieurbliro Spath aufgestellten Vergleichs-
rechnungen eine Vereinfachung, die zwangslaufig zu einem anderen Ergebnis flihren muss.
Das aquasoli Ingenieurbiro hat seine hydrologischen und hydraulischen Ansatze und Berech-
nung intensiv mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abgestimmt. Mit Schreiben vom
15.02.2018 hat das Wasserwirtschaftsamt Traunstein bestatigt, dass alle seine Hinweise und
Empfehlungen im Gesamtbericht berticksichtigt worden sind. Der Gesamtbericht ist schllissig
und nachvollziehbar. Nach Ansicht der Stadt sind die Ergebnisse im aquasoli Ingenieurbiiro
daher zutreffend und fiir die Beurteilung der Auswirkungen der Realisierung der Planung maf3-
geblich. Die Ausfihrungen der Einwendungsfihrer und des von ihnen beauftragten Gutachters
sind nicht geeignet, die Richtigkeit der Ergebnisse des Gesamtberichts in Frage zu stellen.

ee) Im Ergebnis trifft es daher nicht zu, dass die Realisierung der Planung das Eigentum der
Einwendungsfuhrer oder das Riicksichtnahmegebot verletzt. Die Realisierung der Planung hat
keine nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzenden Flachen und Dritte. Auch fiihrt die Rea-
lisierung der Planung nicht zu einem Verlust von Retentionsraum. Das Plangebiet liegt bereits
heute nicht im Uberschwemmungsgebiet HQo, der Traun und des Réthelbachs. Die alternati-
ven Berechnungsergebnisse und die daraus gezogenen Schlussfolgerungen in der Stellung-
nahme des Ingenieurbiros Spéth entsprechen auf Grund von Fehlern in den hydrologischen
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Grundlagen, den Ungenauigkeiten im Abflussmodell und der vereinfachten Annahmen nicht der
im Plangebiet vorherrschenden hydraulischen Situation.

e) Immissionsschutz

Die Eigenttiimerin der Grundstuicke im Geltungsbereich 1 hat die auf das Plangebiet einwirken-
den Immissionen sachverstandig untersuchen lassen. Der Stadt liegt dazu die ,Prognose der
von den bestehenden Sportanlagen, von Anlagen nach TA Larm sowie der Straf3en in der Um-
gebung verursachten Gerauschimmissionen® der Steger & Partner GmbH vom 08.03.2018 vor;
sie ist schlussig und nachvollziehbar. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen bei Realisierung von verschiedenen SchallschutzmalRnahmen der
Planung nicht entgegenstehen. Die Stadt hat die Umsetzung der erforderlichen Schallschutz-
maflnahmen sichergestellt. Diese wurden soweit moglich im Bebauungsplan festgesetzt. Es
wird auch nicht zu einer Uberschreitung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte durch den Ein-
satz der Schreckschutzpistole auf dem Hundeplatz und den Betrieb der Asphaltstockbahnen
nachts kommen. Die betroffenen Vereine haben gegeniber der Stadt schriftlich erklart, die
Schreckschusspistole nach 22 Uhr nicht einzusetzen bzw. die Asphaltstockbahnen nach 22 Uhr
nicht zu betreiben. SchlieRlich stellt die Stadt durch die Steuerung der in ihrem Eigentum ste-
henden Flutlichtanlage sicher, dass nachts die Immissionsrichtwerte durch sportliche Aktivitaten
auf dem Rothelbachweiher im Winter nicht liberschritten werden. Soweit Uberschreitungen der
mafgeblichen Immissionsrichtwerte trotz dieser MaRnahmen verbleiben, werden sie von der
Stadt im Ergebnis ihrer Abwagung als zumutbar angesehen und hingenommen. Dafiir sind ins-
besondere die voraussichtlich jedenfalls sehr geringe Anzahl solcher Uberschreitungen im Lau-
fe eines Jahres und das dann hinnehmbare MaR der Uberschreitungen maRgeblich. Soweit die
Uberschreitungen durch sportliche Aktivitaten auf dem Rothelbachweiher im Winter zur Tagzeit
keine seltenen Ereignisse im Sinne der 18. BImSchV sind, sind sie im Ergebnis der Abwagung
der Stadt jedenfalls nicht unzumutbar. Beim EisstockschieRen wird der Immissionsrichtwert fir
Mischgebiete nur durch das Eisstockschief3en im nordwestlichen Teil des Rdéthelbachweihers
und nur um 0,5 dB (A) Uberschritten. Beim Eishockeyspielen wird der Immissionsgrenzwert fur
Mischgebiete eingehalten. Wenn es liberhaupt zu solchen Uberschreitungen kommt, dann auf
Grund der maf3geblichen Witterungsverhaltnisse nur in sehr seltenen Fallen. Im Ergebnis der
Abwagung der Stadt Uberwiegt das Interesse an der Ermoglichung der beabsichtigten Bebau-
ung diese Nachteile.

Die Untere Immissionsschutzbehtérde am Landratsamt Traunstein hat mit Email vom
08.08.2018 bestatigt, dass durch die in der schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagenen
Schallschutzmafinahmen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auf ein vertragli-
ches Mal3 reduziert werden kénnen.

f) ErschlieBung

Das Plangebiet ist auch ausreichend erschlossen. Die Flache des Geltungsbereichs 1 liegt un-
mittelbar an der Kreisstral3e TS 29, die an die Bundesstral3e B 306 angebunden ist.

Die Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die verkehrstechnische Leistungs-
fahigkeit der Einmindung der Kreisstralle TS 29 in die Bundesstralte B 306 (die ,Einmindung*)
durch die Modus Consult UIm GmbH sachverstandig untersuchen lassen. der Stadt liegt dazu
die verkehrstechnische Untersuchung ,Bebauungsplanverfahren Wohnbebauung Daxerau in
Traunstein® der Modus Consult Uim GmbH vom 15.08.2017 vor; sie ist schlussig und nachvoll-
Ziehbar. Im Ergebnis ist die Einmindung ohne Berticksichtigung des durch die Planung zu er-
wartenden zusatzlichen Verkehrs schon heute nicht ausreichend leistungsfahig. Fur die Ertich-
tigung der Leistungsfahigkeit der Einmindung ist die Errichtung einer Lichtsignalanlage erfor-
derlich. Dadurch kann sichergestellt werden, dass die Leistungsfahigkeit der Einmindung bei
der Uberlagerung von Bestandsverkehr, Schwimmbadverkehr und dem zusétzlich zu erwarten-
den Verkehr aus dem Plangebiet eine sehr gute Verkehrsqualitat hat. Eine gute Verkehrsquali-

Sitzung des Stadtrates vom 25.10.2018 Seite 47 von 61



tat wird an der Einmiindung bei Errichtung einer Lichtsignalanlage auch noch bei der Berlck-
sichtigung einer weiteren Wohnnutzung auf den Flachen sudlich des Plangebiets erreicht.

Die Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 und die Stadt haben die Erforderlich-
keit und die Realisierbarkeit der Lichtsignalanlage in mehreren Besprechungen mit dem Staatli-
chen Bauamt Traunstein erortert. Im Ergebnis der Besprechungen hat das Staatliche Bauamt
Traunstein der Errichtung der Lichtsignalanlage zugestimmt. Die Stadt wird deshalb nach nahe-
rer Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Traunstein die Lichtsignalanlage errichten lassen.
Mit der Eigentimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat die Stadt bereits eine Verein-
barung zur Tragung der Kosten fur die Errichtung und Unterhaltung der Larmschutzwand ge-
schlossen. Das Plangebiet wird damit tGber eine ausreichend leistungsfahige Anbindung tber
die Kreisstral3e TS 29 an die Bundesstral3e B 306 verfigen.

1.2.4 Frau Dr. Angela Rausch

Soweit die Einwendungsfihrerin auf ihre Einwande in den Stellungnahmen vom 29.11.2017 und
vom 16.05.2018 im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans verweist, waren die-
se bereits Gegenstand der Beschliisse der Stadt vom 21.03.2018 und vom 21.06.2018. Die
Stadt nimmt die erneute Erhebung der Einwande zur Kenntnis. Die Stadt ist aber der Ansicht,
dass diese Einwande auch der Aufstellung des Bebauungsplans nicht entgegenstehen. Das gilt
auch unter Beriicksichtigung des im Bebauungsplan festgesetzten Maf3es der baulichen Nut-
zung. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird insoweit auf die Ausfihrungen der Stadt in den
Beschlussen vom 21.03.2018 und vom 21.06.2018 verwiesen.

Nach dem Beschluss vom 21.03.2018 im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans
konnen und sollen die erforderlichen Schallschutzma3nahmen zum Schutz der mit dem Betrieb
der Lichtsignalanlage verbundenen Larmimmissionen im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Die Stadt hat sich entschieden, die Siedlung ,Am Schwimmbad“ durch eine aktive Schall-
schutzmalRnahme zu schitzen. Der Bebauungsplan enthalt daher die zur Errichtung einer ge-
eigneten Larmschutzwand im Geltungsbereich 2 erforderlichen Festsetzungen. Das Staatliche
Bauamt Traunstein als zusténdige Stralenbaubehdrde ist mit der Errichtung der Larmschutz-
wand einverstanden. Die Stadt wird diese Larmschutzwand errichten lassen. Die Kosten fur die
Herstellung der Larmschutzwand tragt die Eigentimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1,
mit der die Stadt dazu einen stadtebaulichen Vertrag geschlossen hat.

1.2.5 Frau Verena und Herr Fritz Rausch

Soweit die Einwendungsfiihrer auf ihre Einwande in den Stellungnahmen vom 27.11.2017 und
vom 16.05.2018 im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans verweist, waren die-
se bereits Gegenstand der Beschliisse der Stadt vom 21.03.2018 und vom 21.06.2018. Die
Stadt nimmt die erneute Erhebung der Einwénde zur Kenntnis. Die Stadt ist aber der Ansicht,
dass diese Einwénde auch der Aufstellung des Bebauungsplans nicht entgegenstehen. Das gilt
auch unter Bericksichtigung des im Bebauungsplan festgesetzten Maf3es der baulichen Nut-
zung. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird insoweit auf die Ausfiihrungen der Stadt in den
Beschlissen vom 21.03.2018 und vom 21.06.2018 verwiesen.

Nach dem Beschluss vom 21.03.2018 im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans
kénnen und sollen die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zum Schutz der mit dem Betrieb
der Lichtsignalanlage verbundenen Larmimmissionen im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Die Stadt hat sich entschieden, die Siedlung ,Am Schwimmbad® durch eine aktive Schall-
schutzmalnahme zu schitzen. Der Bebauungsplan enthalt daher die zur Errichtung einer ge-
eigneten Larmschutzwand im Geltungsbereich 2 erforderlichen Festsetzungen. Das Staatliche
Bauamt Traunstein als zusténdige StralRenbaubehdrde ist mit der Errichtung der Larmschutz-
wand einverstanden. Die Stadt wird diese Larmschutzwand errichten lassen. Die Kosten fir die
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Herstellung der Larmschutzwand tragt die Eigentimerin der Grundsticke im Geltungsbereich 1,
mit der die Stadt dazu einen stadtebaulichen Vertrag geschlossen hat.

1.2.6 Frau Angelika Angerer

Soweit die Einwendungsfihrerin auf ihre Stellungnahmen vom 27.11.2017 und vom 18.05.2018
verweist, waren diese bereits Gegenstand der Beschlisse der Stadt vom 21.03.2018 und vom
21.06.2018. Die Stadt nimmt die erneute Erhebung der Einwdnde zur Kenntnis. Die Stadt ist
aber der Ansicht, dass diese Einwénde auch der Aufstellung des Bebauungsplans nicht entge-
genstehen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfihrungen der Stadt in diesen
Beschlussen verwiesen.

Die Eigenttiimerin der Grundstuicke im Geltungsbereich 1 hat die Auswirkungen der Realisierung
der Planung auf die Abflussverhaltnisse bei einem Hochwasser der Traun und des Réthelbachs
sowie des Oberflachenwassers sachverstandig untersuchen lassen. Es wurde insbesondere
geprift, ob die Planung negative Auswirkungen fir die umliegenden Flachen hat. Der Stadt liegt
dazu das hydrotechnische Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau
Flurnummern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg Stadt Traunstein“ (,Gesamtbericht®) des aqua-
soli Ingenieurbiros vom 30.01.2018 vor; es ist schlussig und nachvollziehbar. Im Ergebnis hat
die Realisierung der Planung, auch unter Berlicksichtigung der beabsichtigten Aufschiittung im
Plangebiet, keine nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzenden Flachen oder Dritte. Das gilt
auch fur das Grundstuck der Einwendungsfihrerin.

Es trifft nicht zu, dass die Ergebnisse des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbiros durch
die ,Fachliche Stellungnahme zum Hydrotechnischen Gutachten des IB Aquasoli zum Bauleit-
planverfahren Daxerau, Flurnr. 524 & 525/1, Gem. Hochberg / Traunstein vom 30.01.2018"
(,Stellungnahme®) des Ingenieurbiro Spath vom 22.06.2018 in Frage gestellt werden. Die Ei-
gentimerin der Grundstlcke im Geltungsbereich 1 hat die Stellungnahme des Ingenieurbiiros
Spéath vom 22.06.2018 durch das aquasoli Ingenieurbiro tberprifen lassen. Der Stadt liegt
dazu die Stellungnahme des aquasoli Ingenieurbliros vom 09.08.2018 (Az. 16113-01) vor; sie
ist schliissig und nachvollziehbar. Die Stellungnahme des Ingenieurbiros Spéth ist danach
nicht geeignet, die Ergebnisse des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbtiros zu widerlegen
oder deren Richtigkeit in Frage zu stellen.

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein teilt im Ergebnis diese Einschatzung. Die Stadt hat dem
Wasserwirtschaftsamt Traunstein mit Email vom 29.08.2018 mehrere Fragen zur Bewertung
des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbiiros und der Stellungnahme des Ingenieurbiros
Spéth gestellt. Das Wasserwirtschaftsamt hat diese Fragen mit Schreiben vom 10.09.2018 be-
antwortet, soweit es sich nicht um spezielle Details und Einzelfragen handelte, die im Rahmen
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans nicht geprift bzw. beantwortet werden
kénnen. Nach Ansicht des Wasserwirtschaftsamts Traunstein sind die hydrologischen Berech-
nungen des aquasoli Ingenieurbiros plausibel und liegen auf der sicheren Seite.

Der Gesamtbericht des aquasoli Ingenieurbiiros ist auf der Grundlage einer fachlich fundierten
und mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abgestimmten hydrotechnischen Untersuchung
erstellt worden. In der Stellungnahme des Ingenieurbiros Spéth wird dagegen die hydrologi-
sche und hydraulische Situation im Plangebiet aufgrund von vielen Vereinfachungen und von
unprézisen Methoden in den Untersuchungen falsch beurteilt. Die alternativen Berechnungser-
gebnisse und die daraus gezogenen Schlussfolgerungen in der fachlichen Stellungnahme des
Ingenieurbiiros Spath entsprechen auf Grund von Fehlern in den hydrologischen Grundlagen,
den Ungenauigkeiten im Abflussmodell und der vereinfachten Annahmen nicht der im Plange-
biet vorherrschenden hydraulischen Situation. Die Ergebnisse und die daraus gezogenen
Schlussfolgerungen des Ingenieurblros Spéath sind daher unvollstdndig und unzutreffend. Das
aquasoli Ingenieurbiro hat bei den hydrotechnischen Untersuchungen und der Erstellung des
Gesamtberichts alle Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts Traunstein be-
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achtet. Die Berechnungen im Gesamtbericht wurden mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein
abgestimmt. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat mit Schreiben vom 15.02.2018 die Be-
ricksichtigung seiner Hinweise und Empfehlungen im Gesamtbericht bestétigt. Mit Schreiben
vom 29.06.2018 hat das Wasserwirtschaftsamt Traunstein erklart, dass sich hinsichtlich des
Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbiros keine neuen wasserwirtschaftlich relevanten
Sachverhalte ergeben haben.

Nach Ansicht der Stadt sind durch das Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Traunstein vom
10.09.2018 die fir die Aufstellung des Bebauungsplans maRgeblichen Fragen geklart. Der Ge-
samtbericht des aquasoli Ingenieurbiros und samtliche vom Wasserwirtschaftsamt Traunstein
in den Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans abgegebenen Stellungnahmen stellen eine sichere Grundlage fir die Beurteilung
der wasserwirtschaftlichen Fragestellungen dar. Insbesondere hat das Wasserwirtschaftsamt
Traunstein bestatigt, dass die Berechnungen im Gesamtbericht des aquasoli Ingenieurbiros auf
der sicheren Seite liegen. Die Stadt sieht deshalb von der Beauftragung eines weiteren Gutach-
ters ab.

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein stuft den ,Schwobergraben® zwar als Gewasser

3. Ordnung ein. Diese Einstufung stellt die Ergebnisse des Gesamtberichts des aquasoli Inge-
nieurbiros aber nicht in Frage. Nach der Einschatzung des Wasserwirtschaftsamts Traunstein
im Schreiben vom 10.09.2018 geht vom ,Schwobergraben® keine Gefahrdung fir das Plange-
biet aus. Es ist nach Einschatzung des Wasserwirtschaftsamts Traunstein auch nicht davon
auszugehen, dass der Hochwasserabfluss des ,Schwobergrabens” durch die Realisierung der
Planung nachteilig beeinflusst wird. Das aquasoli Ingenieurbtro hat den ,Schwobergraben® da-
her zutreffend nur bei der hydrotechnischen Untersuchung der Oberflachenwasserabflussver-
haltnisse berlcksichtigt.

Die Eigentiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat auch die Auswirkungen der Reali-
sierung der Planung auf das Grundwasser sachverstandig untersuchen lassen. Der Stadt liegen
dazu die ,Geotechnische Stellungnahme zu mdglichen Auswirkungen auf die Grundwasserver-
haltnisse“ der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH vom 14.11.2016, die ,Geotechnische Stellung-
nahme zu maéglichen Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse 1. Folgebericht® der Dipl.-
Ing. Bernd Gebauer GmbH vom 10.11.2017, die ,Fortschreibung Stellungnahme Grundwasser®
der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH vom 10.11.2017 vor. Die Gutachten und die Stellungnah-
me sind schliissig und nachvollziehbar. Im Ergebnis kénnen die Auswirkungen durch eine Be-
bauung im Geltungsbereich 1 auf das Grundwasser bei Beachtung verschiedener Ausgleichs-
malnahmen vollstdndig kompensiert werden. Es trifft nicht zu, dass sich die Grundwassersitua-
tion im Bereich der Daxerau verschlechtert. Das gilt auch fiir die geplante Errichtung von Tiefga-
ragen im Plangebiet. Zur Sicherung der Durchfiihrung der erforderlichen Ausgleichsmaf3nah-
men haben die Stadt und die Grundstlickseigentiimerin einen stadtebaulichen Vertrag ge-
schlossen.

Soweit die Einwendungsfiihrerin mangelnde Auskunft Gber die Kosten und die Erforderlichkeit
der Spulbohrungen unter der Traun und dem Muhlbach rigt, betrifft das keine Frage, die im
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans zu entscheiden oder festzusetzen ist. Die
Spulbohrung dient nach Auskunft der Stadtwerke Traunstein der Verlegung einer Erdgas- und
einer Wasserleitung. Die Stadt verweist im Ubrigen auf die Ausfilhrungen der Stadtwerke
Traunstein im Schreiben vom 21.06.2018, das der Einwendungsfiihrerin von den Stadtwerken
Traunstein zugeschickt worden ist.

1.2.7 Herr Klaus Benedikt
Soweit der Einwendungsfihrer auf seine Stellungnahme vom 18.05.2018 im Verfahren zur 4.
Anderung des Flachennutzungsplans verweist, war diese bereits Gegenstand des Beschlusses

der Stadt vom 21.06.2018. Die Stadt nimmt die erneute Erhebung der Einwénde zur Kenntnis.
Die Stadt ist aber der Ansicht, dass diese Einwande auch der Aufstellung des Bebauungsplans
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nicht entgegenstehen. Die Stadt verweist insoweit auf ihre Ausfiihrungen unter 1.2.6 des Be-
schlusses vom 21.06.2018.

Die Eigentimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die Auswirkungen der Realisierung
der Planung auf die Abflussverhaltnisse bei einem Hochwasser der Traun und des Roéthelbachs
sowie des Oberflachenwassers sachverstandig untersuchen lassen. Es wurde insbesondere
geprift, ob die Planung negative Auswirkungen fir die umliegenden Flachen hat. Der Stadt liegt
dazu das hydrotechnische Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau
Flurnummern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg Stadt Traunstein® (,Gesamtbericht®) des aqua-
soli Ingenieurbiiros vom 30.01.2018 vor; es ist schlissig und nachvollziehbar. Im Ergebnis hat
die Realisierung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzenden Flachen
oder Dritte.

Die Ergebnisse des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbtros werden durch die ,Fachliche
Stellungnahme zum Hydrotechnischen Gutachten des IB Aquasoli zum Bauleitplanverfahren
Daxerau, Flurnr. 524 & 525/1, Gem. Hochberg / Traunstein vom 30.01.2018" (,Stellungnahme*)
des Ingenieurbiro Spath vom 22.06.2018 nicht in Frage gestellt. Die Eigentiimerin der Grund-
stiicke im Geltungsbereich 1 hat die Stellungnahme des Ingenieurbiiros Spath vom 22.06.2018
durch das aquasoli Ingenieurbtiro Uberprifen lassen. Der Stadt liegt dazu die Stellungnahme
des aquasoli Ingenieurbiiros vom 09.08.2018 (Az. 16113-01) vor; sie ist schliissig und nachvoll-
ziehbar. Die Stellungnahme des Ingenieurbliros Spéath ist danach nicht geeignet, die Ergebnis-
se des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbtiros zu widerlegen oder deren Richtigkeit in
Frage zu stellen.

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein teilt im Ergebnis diese Einschatzung. Die Stadt hat dem
Wasserwirtschaftsamt Traunstein mit Email vom 29.08.2018 mehrere Fragen zur Bewertung
des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbiiros und der Stellungnahme des Ingenieurbiros
Spath gestellt. Das Wasserwirtschaftsamt hat diese Fragen mit Schreiben vom 10.09.2018 be-
antwortet, soweit es sich nicht um spezielle Details und Einzelfragen handelte, die im Rahmen
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans nicht gepriift bzw. beantwortet werden
kénnen. Nach Ansicht des Wasserwirtschaftsamts Traunstein sind die hydrologischen Berech-
nungen des aquasoli Ingenieurbiros plausibel und liegen auf der sicheren Seite.

Der Gesamtbericht des aquasoli Ingenieurbiiros ist auf der Grundlage einer fachlich fundierten
und mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abgestimmten hydrotechnischen Untersuchung
erstellt worden. In der Stellungnahme des Ingenieurbiros Spéth wird dagegen die hydrologi-
sche und hydraulische Situation im Plangebiet aufgrund von vielen Vereinfachungen und von
unprazisen Methoden in den Untersuchungen falsch beurteilt. Die alternativen Berechnungser-
gebnisse und die daraus gezogenen Schlussfolgerungen in der fachlichen Stellungnahme des
Ingenieurburos Spath entsprechen auf Grund von Fehlern in den hydrologischen Grundlagen,
den Ungenauigkeiten im Abflussmodell und der vereinfachten Annahmen nicht der im Plange-
biet vorherrschenden hydraulischen Situation. Die Ergebnisse und die daraus gezogenen
Schlussfolgerungen des Ingenieurbiros Spath sind daher unvollstdndig und unzutreffend. Das
aquasoli Ingenieurbiro hat bei den hydrotechnischen Untersuchungen und der Erstellung des
Gesamtberichts alle Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts Traunstein be-
achtet. Die Berechnungen im Gesamtbericht wurden mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein
abgestimmt. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat mit Schreiben vom 15.02.2018 die Be-
ricksichtigung seiner Hinweise und Empfehlungen im Gesamtbericht bestétigt. Mit Schreiben
vom 29.06.2018 hat das Wasserwirtschaftsamt Traunstein erklart, dass sich hinsichtlich des
Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurblros keine neuen wasserwirtschaftlich relevanten
Sachverhalte ergeben haben.

Nach Ansicht der Stadt sind durch das Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Traunstein vom

10.09.2018 die fir die Aufstellung des Bebauungsplans maRgeblichen Fragen geklart. Der Ge-
samtbericht des aquasoli Ingenieurbtiros und samtliche vom Wasserwirtschaftsamt Traunstein
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in den Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans abgegebenen Stellungnahmen stellen eine sichere Grundlage fir die Beurteilung
der wasserwirtschaftlichen Fragestellungen dar. Insbesondere hat das Wasserwirtschaftsamt
Traunstein bestatigt, dass die Berechnungen im Gesamtbericht des aquasoli Ingenieurbiiros auf
der sicheren Seite liegen. Die Stadt sieht deshalb von der Beauftragung eines weiteren Gutach-
ters ab.

Die Eigentiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat auch die Auswirkungen der Reali-
sierung der Planung auf das Grundwasser sachverstandig untersuchen lassen. Der Stadt liegen
dazu die ,Geotechnische Stellungnahme zu mdglichen Auswirkungen auf die Grundwasserver-
haltnisse“ der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH vom 14.11.2016, die ,Geotechnische Stellung-
nahme zu mdglichen Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse 1. Folgebericht“ der Dipl.-
Ing. Bernd Gebauer GmbH vom 10.11.2017, die ,Fortschreibung Stellungnahme Grundwasser*®
der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH vom 10.11.2017 vor. Die Gutachten und die Stellungnah-
me sind schlissig und nachvollziehbar. Im Ergebnis kdnnen die Auswirkungen durch eine Be-
bauung im Geltungsbereich 1 auf das Grundwasser bei Beachtung verschiedener Ausgleichs-
mafinahmen vollstandig kompensiert werden. Das gilt auch fir die geplante Errichtung von
Tiefgaragen im Plangebiet. Zur Sicherung der Durchftihrung der erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen haben die Stadt und die Grundstiickseigentiimerin einen stadtebaulichen Vertrag ge-
schlossen.

1.2.8 Herr Helmut Moorenweiser

Die Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die Auswirkungen der Realisierung
der Planung auf die Abflussverhaltnisse bei einem Hochwasser der Traun und des Roéthelbachs
sowie des Oberflachenwassers sachverstandig untersuchen lassen. Es wurde insbesondere
geprift, ob die Planung negative Auswirkungen fir die umliegenden Flachen hat. Der Stadt liegt
dazu das hydrotechnische Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau
Flurnummern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg Stadt Traunstein® (,Gesamtbericht®) des aqua-
soli Ingenieurbiiros vom 30.01.2018 vor; es ist schlissig und nachvollziehbar. Das aquasoli
Ingenieurbiiro hat bei den hydrotechnischen Untersuchungen und der Erstellung des Gesamt-
berichts alle Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts Traunstein beachtet. Die
Berechnungen im Gesamtbericht wurden mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abge-
stimmt. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat mit Schreiben vom 15.02.2018 die Beriick-
sichtigung seiner Hinweise und Empfehlungen im Gesamtbericht bestétigt. Mit Schreiben vom
29.06.2018 hat das Wasserwirtschaftsamt Traunstein erklart, dass sich hinsichtlich des Ge-
samtberichts des aquasoli Ingenieurbiiros keine neuen wasserwirtschaftlich relevanten Sach-
verhalte ergeben haben. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat auch mit Schreiben vom
10.09.2018 darauf hingewiesen, dass die hydrologischen Berechnungen des aquasoli Ingeni-
eurbiros plausibel sind und auf der sicheren Seite liegen. Das Plangebiet liegt bereits heute
nicht im Uberschwemmungsgebiet der Traun und des Roéthelbachs bei einem HQqo. Im Ergeb-
nis hat die Realisierung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzenden
Flachen oder Dritte. Auch kdnnen nachteilige Auswirkungen durch ein verandertes Flie3verhal-
ten der Traun auf Ober-, Unter- und Seitenanlieger ausgeschlossen werden. Das gilt auch fiir
das Grundstiick des Einwendungsfiihrers.

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein stuft den ,Schwobergraben® zwar als Gewasser

3. Ordnung ein. Diese Einstufung stellt die Ergebnisse des Gesamtberichts des aquasoli Inge-
nieurbiros aber nicht in Frage. Nach der Einschatzung des Wasserwirtschaftsamts Traunstein
im Schreiben vom 10.09.2018 geht vom ,Schwobergraben® keine Gefahrdung fir das Plange-
biet aus. Es ist nach Einschatzung des Wasserwirtschaftsamts Traunstein auch nicht davon
auszugehen, dass der Hochwasserabfluss des ,Schwobergrabens” durch die Realisierung der
Planung nachteilig beeinflusst wird. Das aquasoli Ingenieurbtiro hat den ,Schwobergraben da-
her zutreffend nur bei der hydrotechnischen Untersuchung der Oberflachenwasserabflussver-
haltnisse berucksichtigt.
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Die Eigentiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat auch die Auswirkungen der Reali-
sierung der Planung auf das Grundwasser sachverstandig untersuchen lassen. Der Stadt liegen
dazu die ,Geotechnische Stellungnahme zu méglichen Auswirkungen auf die Grundwasserver-
haltnisse“ der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH vom 14.11.2016, die ,Geotechnische Stellung-
nahme zu mdglichen Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse 1. Folgebericht“ der Dipl.-
Ing. Bernd Gebauer GmbH vom 10.11.2017, die ,Fortschreibung Stellungnahme Grundwasser®
der Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH vom 10.11.2017 vor. Die Gutachten und die Stellungnah-
me sind schlissig und nachvollziehbar. Im Ergebnis kénnen die Auswirkungen durch eine Be-
bauung im Geltungsbereich 1 auf das Grundwasser bei Beachtung verschiedener Ausgleichs-
mafinahmen vollstandig kompensiert werden. Die Realisierung der Planung hat daher auch
keine Auswirkungen auf das Schwimmbad der Stadt. Zur Sicherung der Durchflihrung der er-
forderlichen AusgleichsmalRnahmen haben die Stadt und die Grundsttickseigentimerin einen
stadtebaulichen Vertrag geschlossen.

1.2.9 Frau Evi Kern

Soweit die Einwendungsfiihrerin auf ihre Stellungnahmen vom 06.12.2017 und vom 22.05.2018
im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans verweist, waren diese bereits Gegen-
stand der Beschliisse der Stadt vom 21.03.2018 und vom 21.06.2018. Die Stadt nimmt die er-
neute Erhebung der Einwénde zur Kenntnis. Die Stadt ist aber der Ansicht, dass diese Einwan-
de auch der Aufstellung des Bebauungsplans nicht entgegenstehen. Die Stadt verweist insoweit
auf ihre Ausfuhrungen in diesen bereits gefassten Beschlussen.

a) Gefalligkeitsplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Stadt und
dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Sie ist fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich. Nach der stadtebaulichen Konzeption
der Stadt wird auf der Flache im Geltungsbereich 1 im Zuge der Nachnutzung ein allgemeines
Wohngebiet realisiert werden. Die Planung tragt dazu bei, den dringenden Wohnungsbedarf in
der Stadt zu decken und entspricht dem Grundsatz der Wiedernutzbarmachung von Flachen.
Die Nachnutzung der Flache im Geltungsbereich 1 ist auch stadtebaulich sinnvoll und vermei-
det die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Es handelt sich nicht um eine Gefalligkeitsplanung zugunsten der Eigentimerin der Grundsti-
cke im Geltungsbereich 1. Der Bebauungsplan ist gem. 8 2 Abs. 1 BauGB in eigener Verant-
wortung der Stadt aufzustellen. Die Stadt weist erneut gegentiber der Einwendungsfihrerin da-
rauf hin, dass in Bauleitplanverfahren bestimmte Verfahrensschritte gem. § 4b Satz 1 BauGB
auf Dritte Gbertragen werden kdnnen. Dazu gehdren insbesondere auch die Erstellung des Pla-
nentwurfs, der Begrindung und des Umweltberichts. Eine Interessenkollision liegt dadurch nicht
vor. Zwischen der Eigentiimerin der im Geltungsbereich 1 liegenden Grundstiicke und dem
Entwurfsverfasser bestehen keine gesellschaftsrechtlichen Beziehungen. Der Entwurf des Be-
bauungsplans, die dazu gehdrende Begrindung und der Umweltbericht wurden von der Pla-
nungsgruppe Strasser GmbH erstellt. Die Eigentiimerin der im Plangebiet liegenden Grundstu-
cke ist die Chiemgau Concept GmbH & Co. KG. Eine gesellschaftsrechtliche Verbindung be-
steht zwischen den Rechtssubjekten nicht. Die von der Einwendungsfiihrerin vorgelegten Aus-
zuige aus dem Handelsregister werden zur Kenntnis genommen; sie fuhren aber zu keiner an-
deren Beurteilung. Der Vorwurf einer unzuléssigen gesellschaftsrechtlichen Verbindung der
Chiemgau Concept GmbH & Co. KG mit der Planungsgruppe Strasser GmbH war auch bereits
Gegenstand einer Beschwerde der Einwendungsfuhrerin bei der Kommunalaufsicht am Land-
ratsamt Traunstein. Mit Schreiben vom 10.01.2018 hat die Kommunalaufsicht diesen Vorwurf
als unzutreffend zuriickgewiesen.

Die Stellungnahmen der Einwendungsfihrerin vom 06.12.2017 und vom 22.05.2018 bezogen
sich ausdriicklich nur auf das Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans. Sie muss-
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ten daher nicht in der Offenlage im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ausgelegt
werden. Die Einwendungsfihrerin hat im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans vor
der Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans keine Einwendungen erhoben.

b) Fortschreibung Gutachten

Die Eigentimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1 hat die Auswirkungen der Realisierung
der Planung auf die Abflussverhaltnisse bei einem Hochwasser der Traun und des Réthelbachs
sowie des Oberflachenwassers sachverstandig untersuchen lassen. Es wurde insbesondere
geprlft, ob die Planung negative Auswirkungen fir die umliegenden Flachen hat. Der Stadt liegt
dazu das hydrotechnische Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet Bauleitplanverfahren Daxerau
Flurnummern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg Stadt Traunstein® (,Gesamtbericht®) des aqua-
soli Ingenieurbiros vom 30.01.2018 vor; es ist schlissig und nachvollziehbar. Im Ergebnis hat
die Realisierung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzenden Flachen
oder Dritte. Das gilt auch fur das Grundstiick der Einwendungsfiuhrerin.

Es trifft nicht zu, dass die Ergebnisse des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbiros durch
die ,Fachliche Stellungnahme zum Hydrotechnischen Gutachten des IB Aquasoli zum Bauleit-
planverfahren Daxerau, Flurnr. 524 & 525/1, Gem. Hochberg / Traunstein vom 30.01.2018"
(,Stellungnahme®) des Ingenieurbiro Spath vom 22.06.2018 in Frage gestellt werden. Die Ei-
gentimerin der Grundsticke im Geltungsbereich 1 hat die Stellungnahme des Ingenieurbiiros
Spath vom 22.06.2018 durch das aquasoli Ingenieurbiro tberprifen lassen. Der Stadt liegt
dazu die Stellungnahme des aquasoli Ingenieurbiiros vom 09.08.2018 (Az. 16113-01) vor; sie
ist schliissig und nachvollziehbar. Die Stellungnahme des Ingenieurbiros Spéth ist danach
nicht geeignet, die Ergebnisse des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbtiros zu widerlegen
oder deren Richtigkeit in Frage zu stellen.

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein teilt im Ergebnis diese Einschatzung. Die Stadt hat dem
Wasserwirtschaftsamt Traunstein mit Email vom 29.08.2018 mehrere Fragen zur Bewertung
des Gesamtberichts des aquasoli Ingenieurbiiros und der Stellungnahme des Ingenieurbiros
Spath gestellt. Das Wasserwirtschaftsamt hat diese Fragen mit Schreiben vom 10.09.2018 be-
antwortet, soweit es sich nicht um spezielle Details und Einzelfragen handelte, die im Rahmen
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans nicht gepriift bzw. beantwortet werden
kénnen. Nach Ansicht des Wasserwirtschaftsamts Traunstein sind die hydrologischen Berech-
nungen des aquasoli Ingenieurbiros plausibel und liegen auf der sicheren Seite.

Der Gesamtbericht des aquasoli Ingenieurbiiros ist auf der Grundlage einer fachlich fundierten
und mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abgestimmten hydrotechnischen Untersuchung
erstellt worden. In der Stellungnahme des Ingenieurbiros Spéth wird dagegen die hydrologi-
sche und hydraulische Situation aufgrund von vielen Vereinfachungen und von unprézisen Me-
thoden in den Untersuchungen falsch beurteilt. Die alternativen Berechnungsergebnisse und
die daraus gezogenen Schlussfolgerungen in der fachlichen Stellungnahme des Ingenieurbiros
Spath entsprechen auf Grund von Fehlern in den hydrologischen Grundlagen, den Ungenauig-
keiten im Abflussmodell und der vereinfachten Annahmen nicht der im Plangebiet vorherr-
schenden hydraulischen Situation. Die Ergebnisse und die daraus gezogenen Schlussfolgerun-
gen des Ingenieurbiiros Spath sind daher unvollstandig und unzutreffend. Das aquasoli Ingeni-
eurbiiro hat bei den hydrotechnischen Untersuchungen und der Erstellung des Gesamtberichts
alle Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts Traunstein beachtet. Die Berech-
nungen im Gesamtbericht wurden mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abgestimmt. Das
Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat mit Schreiben vom 15.02.2018 die Beriicksichtigung sei-
ner Hinweise und Empfehlungen im Gesamtbericht bestatigt. Mit Schreiben vom 29.06.2018 hat
das Wasserwirtschaftsamt Traunstein erklart, dass sich hinsichtlich des Gesamtberichts des
aquasoli Ingenieurbiros keine neuen wasserwirtschaftlich relevanten Sachverhalte ergeben
haben.
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Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein stuft den ,Schwobergraben® zwar als Gewasser

3. Ordnung ein. Diese Einstufung stellt die Ergebnisse des Gesamtberichts des aquasoli Inge-
nieurbiros aber nicht in Frage. Nach der Einschatzung des Wasserwirtschaftsamts Traunstein
im Schreiben vom 10.09.2018 geht vom ,Schwobergraben® keine Gefahrdung fir das Plange-
biet aus. Es ist nach Einschatzung des Wasserwirtschaftsamts Traunstein auch nicht davon
auszugehen, dass der Hochwasserabfluss des ,Schwobergrabens” durch die Realisierung der
Planung nachteilig beeinflusst wird. Das aquasoli Ingenieurbtro hat den ,Schwobergraben da-
her zutreffend nur bei der hydrotechnischen Untersuchung der Oberflachenwasserabflussver-
haltnisse bericksichtigt.

Nach Ansicht der Stadt sind durch das Schreiben des Wasserwirtschaftsamts Traunstein vom
10.09.2018 die fir die Aufstellung des Bebauungsplans maRgeblichen Fragen geklart. Der Ge-
samtbericht des aquasoli Ingenieurbiiros und samtliche vom Wasserwirtschaftsamt Traunstein
in den Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans abgegebenen Stellungnahmen stellen eine sichere Grundlage fir die Beurteilung
der wasserwirtschaftlichen Fragestellungen dar. Insbesondere hat das Wasserwirtschaftsamt
Traunstein bestatigt, dass die Berechnungen im Gesamtbericht des aquasoli Ingenieurbiros auf
der sicheren Seite liegen. Die Stadt sieht deshalb von der Beauftragung eines weiteren Gutach-
ters ab.

C) Wohnungsdruck

Die Stadt bleibt bei ihrer Ansicht, dass ein dringendes Bedurfnis nach Wohnraum im Gebiet der
Stadt besteht. Die im Beschluss der Stadt vom 21.06.2018 dargelegten Zahlen zeigen das drin-
gende Bedurfnis nach Wohnraum im Gebiet der Stadt. Das gilt auch fur die Zahl an Vormerkun-
gen fur stadtische Wohnungen oder Sozialwohnungen. Die Stadt hat derzeit tiber 166 Perso-
nen/Haushalte fur eine stadtische oder Sozialwohnung vorgemerkt. In den letzten Jahren konn-
ten durchschnittlich nur 35 Wohnungen pro Jahr vergeben werden. Die Stadt verkennt nicht,
dass auf der Flache im Geltungsbereich 1 weder stadtische Wohnungen noch Sozialwohnun-
gen entstehen sollen. Nach Ansicht der Stadt kann aber auch die Errichtung von privaten Woh-
nungen gleichwohl einen Beitrag zu der angespannten Wohnungssituation im Gebiet der Stadt
leisten.

d) Vorrang Innenentwicklung/ Wiedernutzbarmachung von Flachen im Kernbereich

Die Stadt bleibt bei ihrer Ansicht, dass die Nachnutzung einzelner leerstehender Gebaude im
Gebiet der Stadt allein nicht geeignet ist, den dringend benétigten Wohnraumbedarf im Gebiet
der Stadt zu decken. Auch hat die Stadt aufgrund des gem. Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG geschiitz-
ten Eigentums keinen beliebigen Zugriff auf leer stehende Gebaude. Diese Ansicht steht nicht
im Widerspruch zu der Ansicht der Stadt unter 1.2.9 c¢) dieses Beschlusses, dass die Errichtung
von privaten Wohnungen einen Beitrag zu der angespannten Wohnungssituation leistet. Die
Stadt begrif3t es, wenn leer stehende Geb&ude im Gebiet der Stadt wieder genutzt werden.
Auch dies kann einen Beitrag zu der angespannten Wohnungssituation im Gebiet der Stadt
leisten. Es ist allein aber nicht ausreichend. Nach Ansicht der Stadt ist die Realisierung der Pla-
nung stadtebaulich erforderlich, um den dringenden Wohnraumbedarf in der Stadt zu decken.

Es handelt sich bei der Planung zwar nicht um eine klassische Innenentwicklung, dennoch ent-
spricht die Planung diesem Ziel, da es sich um die Nachnutzung einer bereits baulich genutzten
Flache handelt. Die Nachnutzung der Flache im Geltungsbereich 1 ist nach Ansicht der Stadt
auch stadtebaulich sinnvoll und vermeidet die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen. Sie entspricht daher auch dem Grundsatz der Wiedernutzbarmachung von Flachen.

e) Fehlen von Alternativen
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Die Stadt hat mdgliche und ernsthaft in Betracht kommende Alternativen fur die Nutzung des
Plangebiets gepriift. Gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB hat die Stadt Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Stadte-
baulich nicht erforderliche Planungen sind von der Stadt nicht weiterzuverfolgen. Neben der
Weiterfihrung der bestehenden Nutzung hat die Stadt auch eine gewerbliche Nutzung des
Plangebiets gepriift. Eine gewerbliche Nutzung entspricht aber nicht der stadtebaulichen Kon-
zeption der Stadt und wiirde neue Immissionskonflikte mit der bestehenden Wohnbebauung in
der Daxerau begrinden. Eine Nullvariante wurde ebenfalls geprtft. Sie stellt nach Ansicht der
Stadt aber keine sinnvolle Alternative dar. Im Gebiet der Stadt besteht ein dringender Wohn-
raumbedarf. Die Realisierung der Planung dient der Deckung des Wohnraumbedarfs und ist
daher stadtebaulich erforderlich. Insbesondere vermeidet die Nachnutzung der bereits genutz-
ten Flache im Geltungsbereich 1 auch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen.

Die Stadt hat auch mdégliche und ernsthaft in Betracht kommende Alternativstandorte fur die
Planung geprtft. Der Bezugsraum dieser Prifung umfasste das gesamte Gebiet der Stadt.
Gleich geeignete Alternativstandorte stehen derzeit fir die Planung im Gebiet der Stadt nicht
zur Verflgung.

f) Larmbelastigung

Die Realisierung der Planung fuhrt nicht zu unzumutbaren Larmbelastigungen fir die Einwoh-
ner in der Daxerau. Die Eigentimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 hat die auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen sachversténdig untersuchen lassen. Auch wurden die mit
der Realisierung der Planung verbundenen zusatzlichen Larmimmissionen durch zusatzlichen
Verkehr auf den an die BundesstralRe B 306 angrenzenden und bebauten Grundstiicken unter-
sucht. Der Stadt liegt dazu die ,Prognose der von den bestehenden Sportanlagen, von Anlagen
nach TA Larm sowie der Straf3en in der Umgebung verursachten Gerauschimmissionen, Be-
bauungsplan ,Daxerau“ der Grof3en Kreisstadt Traunstein fir den Bereich sidlich Schwimm-
bad“ der Steger & Partner GmbH vom 08.03.2018 vor; sie ist schllissig und nachvollziehbar. Es
trifft danach zu, dass sich die Immissionen auf den an die Bundesstrafl3e B 306 angrenzenden
Grundstticken aufgrund der geplanten Lichtsignalanlage an der Einmiindung der KreisstralRe
TS 29 in die Bundesstral3e B 306 und des zusatzlichen Verkehrs erhdhen werden. Betroffen
sind die Anwesen im Bereich der Siedlung ,Am Schwimmbad®“ und die Anwesen Daxerau 23
und 25.

Die Stadt hat sich entschieden, die Siedlung ,Am Schwimmbad® durch die Errichtung einer
Larmschutzwand zu schiitzen. Durch die Errichtung der Larmschutzwand kdnnen die durch die
Realisierung der Planung verursachten Immissionen im Bereich der Siedlung ,Am Schwimm-
bad“ vollstandig kompensiert werden. Auch werden durch eine solche Larmschutzwand die be-
reits heute auf dieses Gebiet einwirkenden Larmimmissionen reduziert. Die erforderliche Di-
mensionierung der LArmschutzwand wurde sachverstandig ermittelt. Im Geltungsbereich 2 des
Bebauungsplans ist eine geeignete Larmschutzwand festgesetzt. Das Staatliche Bauamt
Traunstein als zustandige Stra3enbaubehodrde ist mit der Errichtung der Larmschutzwand ein-
verstanden. Die Stadt wird die Larmschutzwand errichten lassen. Die Kosten fiir die Herstellung
der Larmschutzwand tragt die Eigentiimerin der Grundstticke im Geltungsbereich 1, mit der die
Stadt dazu bereits einen stadtebaulichen Vertrag geschlossen hat.

Im Bereich der Anwesen Daxerau 23 und 25 ware die Errichtung einer Larmschutzwand nur auf
einem sehr schmalen Boschungsstreifen zwischen der Bundesstrafl3e B 306 und dem beste-
henden Ful3- und Radweg moglich. Dieser Béschungsstreifen ist wegen seiner geringen Flache
und der starken Neigung des bestehenden Gelandes fur die Errichtung einer LArmschutzwand
aber ungeeignet. An diesen Anwesen kann die vorhabenbedingte Erh6hung der Immissionen
auch durch passive SchallschutzmafRnahmen kompensiert werden.
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Im Bereich der Anwesen Daxerau 23 und 25 sind im Gegensatz zum Bereich der Siedlung ,Am
Schwimmbad® nur zwei Anwesen betroffen. Dieser Bereich ist fur die Errichtung einer Larm-
schutzwand aufRerdem ungeeignet. Die Stadt hat sich deshalb entschieden, die Anwesen
Daxerau 23 und 25 durch passive Schallschutzmaflinahmen zu schiitzen. Den Eigentiimern
dieser Anwesen werden die Kosten fir diese Mal3nahmen ersetzt, wenn die Ertlichtigung des
baulichen Schallschutzes an diesen Anwesen erforderlich ist. Die Stadt wird in Abstimmung mit
den Eigentimern dieser Anwesen die Erforderlichkeit dieser passiven Schallschutzmaflinahmen
durch einen Sachversténdigen priufen lassen. Im Verhdltnis zu diesen Eigentimern wird die
Stadt die Kosten der Priifung und, soweit erforderlich, der SchallschutzmalRhahmen selbst tra-
gen. Die Stadt hat aber bereits mit der Eigentimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich 1 des
Bebauungsplans einen Vertrag geschlossen, nach dem letztere der Stadt diese Kosten erstat-
tet.

2. Nach umfassender Wurdigung des Ergebnisses der Beteiligung der Behtrden und sons-
tigen Tréger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und der vorliegenden Gutachten und
fachlichen Stellungnahmen

e Steger & Partner GmbH, Prognose der von den bestehenden Sportanlagen,
von Anlagen nach TA Larm sowie der StrafRen in der Umgebung verursachten
Gerduschimmissionen, Bebauungsplan ,Daxerau“ der GrofRen Kreisstadt
Traunstein fur den Bereich stidlich Schwimmbad vom 08.03.2018

o Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH, Baugrundgutachten vom 02.08.2016

e Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH, Geotechnische Stellungnahme zu mdglichen
Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse vom 14.11.2016

¢ Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH, Geotechnische Stellungnahme zu mdglichen
Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse 1. Folgebericht vom
10.11.2017

¢ Dipl.-Ing. Bernd Gebauer GmbH, Fortschreibung Stellungnahme Grundwasser
vom 10.11.2017

e Aquasoli Ingenieurblro, Hydrotechnisches Gutachten ,Allgemeines Wohngebiet
Bauleitplanverfahren Daxerau Flurnummern 524, 525/1 Gemarkung Hochberg
Stadt Traunstein“, Gesamtbericht vom 30.01.2018

e Aquasoli Ingenieurbiro, Erlduterungsbericht ,Einleitung von Oberflachenwasser
der befestigten Flachen des Neubaugebietes Daxerau, Flurnummern 524,
525/1 Gemarkung Hochberg, in das Grundwasser — vom 30.01.2018

e Agquasoli Ingenieurblro, Stellungnahme zum Schreiben Ingenieurbliro Spath
vom 22.06.2018, vom 09.08.2018 Modus Consult Uim GmbH, Verkehrstechni-
sche Untersuchung ,Bebauungsplanverfahren Wohnbebauung Daxerau in
Traunstein“ vom 15.08.2017

e Ingevost, Kurzgutachten zu den verkehrlichen Wirkungen der Planungen in der
Daxerau vom 23.02.2017

e Dr. Christof Manhart, Gutachten ,Naturschutzrechtliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen  Prifung (saP) Bebauungsplan Daxerau“ vom
01.03.2017

e Accon GmbH, Lufthygienische Stellungnahme ,Errichtung einer Lichtsignalan-
lage im Rahmen der Planung eines neuen Baugebiets vom 08.03.2018

beschlie3t der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplans ,Daxerau” der Stadt Traunstein in der
Fassung vom 27.08.2018 einschlief3lich Begriindung und Umweltbericht, in der Fassung vom
27.08.2018 als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Bebauungsplans ,Daxerau” nach Erteilung
der Genehmigung fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplans ortstiblich bekannt zu ma-
chen.
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Anderung des Flachennutzungsplans zur Erweiterung
des Gewerbegebiets an der Industriestrafle; Sach-
standsbericht zur faunistischen Erfassung und speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (SaP)

TOP 3

einstimmig beschlossen dafir: 20 dagegen: 0 anwesend: 20

Nach Vorberatung im Planungsausschuss nimmt der Stadtrat vom Vortrag Kenntnis. Die End-
fassung ist den Gremien zeitnah vorzulegen.

Vollzug des Bayerischen Straf3en- und Wegegesetzes
(BayStrwWG); Widmung des siid-westlichen Teilstiickes
der OrtsstralRe "Wimpasinger Straf3e" im neuen Gewer-
begebiet an der Hochstral3e bei Seiboldsdorf

TOP 4

mehrheitlich beschlossen dafiir: 18 dagegen: 2 anwesend: 20
Nach Vorberatung im Bauausschuss fasst der Stadtrat folgenden Beschluss:

1. Das sud-westliche Teilstiick der ErschlieBungsstralte ,Wimpasinger Stral’e (Lange: ca.
402 m) ist gemafld Art. 6 i. V. m. Art. 46 Nr. 2 BayStrWG als Ortsstral3e oOffentlich zu wid-
men.

2. Die durch das neue Gewerbegebiet entfallende Teilstrecke des offentlichen Feld- und
Waldweges ,Feld- und Holzweg im Engfeld (am Sunkland) und Laim (Lehm-) bichlweg“ soll
auf einer Lange von 347 eingezogen werden, da dieses Wegestlick nicht mehr existiert.

3. Der neu verlaufende Weg FI.Nrn. 853/1 und 852/2 ist gemal3 Art. 6 i. V. m. Art. 3 Abs. 1 Nr.
4 BayStrWG als offentlicher Feld- und Waldweg zu widmen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die entsprechenden Widmungs- bzw. Einziehungsverfah-
ren durchzufuhren.

Ansiedlungsmodell Traunstorf Nordost - Vorstellung

U= = Vorentwurf

mehrheitlich beschlossen dafir: 17 dagegen: 3 anwesend: 20
Nach Vorberatung im Planungsausschuss und im Finanzausschuss beschliel3t der Stadtrat:

1. Der StralRenbau soll auf Basis der Variante 3 (durchgehende Regelbreite der Ringstrafie
von 5,0 m und Breite der Querverbindung von 4,10 m) weiter verfolgt werden.

2. Der Schmutzwasserkanal soll, wenn eine Einigung mit dem Eigentimer maoglich ist, auf
Basis der Variante 2 (Anschluss im Norden der Bebauung an die KreuzstralRe) weiter ver-
folgt werden.

3. Der Regenwasserkanal soll wie vorgestellt weiter verfolgt werden (durchgehender 6stlicher
Kanal zwischen Traunstorfer Stral3e und Regenbecken, sowie westlicher Kanal in DN 1000
als Verbindung beider Regenbecken).

4. Das grof3e Regenbecken soll in Variante 3 (Mischung beider Speichersysteme) weiter ver-
folgt werden.
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5. Auf Basis der beschlossenen Varianten (Punkt 1 bis 4) ist die Entwurfsplanung zu erstellen.

Kunst- und Kulturzentrum Klosterkirche mit Freianlagen;
TOP 6 Gesamtkostendarstellung; Sachstandsinformation;
Nachtrage

mehrheitlich beschlossen dafiir: 18 dagegen: 2 anwesend: 20
Nach Vorberatung im Finanzausschuss beschliel3t der Stadtrat:
1. Nachfolgenden Nachtragen wird zugestimmt:

e Gewerk Luftungsanlage (NV0O3 - 05):
Geprifte Nachtragssumme: € 20.019,86

Begrindung:
s. Sachverhalt

o Gewerk Elektro (NV04):
Geprifte Nachtragssumme: € 65,49

Begriindung:
s. Sachverhalt

e Gewerk Baumeister :
Geprufte Nachtragssumme (NV 14): € 18.993,73

Begrindung:
s. Sachverhalt

o Gewerk Zimmerer und Stahlbauarbeiten (NV04 — 06):
Geprifte Nachtragssumme : € 16.045,29

Begriindung:
s. Sachverhalt

e Gewerk Zimmerer — Denkmalschutz (NV09 — NV10):
Geprufte Nachtragssumme): € 11.462,08

Begriindung:
s. Sachverhalt

2. Die Darstellung der Kostenentwicklung wird zur Kenntnis genommen.

3. Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.

4. Die Baumalinahme wird wie geplant durchgefihrt.

Neubau FW-Geratehaus Hochberg; LPH 2 - Vorentwurfs-

Lo planung, Kostenschétzung

mehrheitlich beschlossen dafiir: 19 dagegen: 1 anwesend: 20
Nach Vorberatung im Finanzausschuss beschliel3t der Stadtrat:

¢ Die Vorentwurfsplanung (05.10.2018) wird genehmigt.
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¢ Die Kostenschatzung (E. 08.10.2018) wird genehmigt.
e Die Planung wird fortgefihrt.
Die Planungsstufe 2 (Entwurfsplanung, Genehmigungsplanung) wird ausgeldst.
e Von der Terminplanung wird zustimmend Kenntnis genommen.
¢ Die Grundstiicksverhandlungen sind zu einem zigigen Abschluss zu bringen.

Vereinbarung mit dem Zweckverband ,,kommunale Ver-

ol & kehrsiiberwachung Siidostbayern“

mehrheitlich beschlossen dafiir: 19 dagegen: 1 anwesend: 20
Nach Vorberatung im Hauptausschuss fasst der Stadtrat folgenden Beschluss:

1. Der Stadtrat beschliel3t nach Vorberatung im Hauptausschuss dem Zweckverband kommu-
nale Verkehrsuberwachung Sudostbayern, nach Beendigung der Zweckvereinbarung (Er-
probungsphase) im Marz 2019, als Mitgliedsgemeinde zur Verfolgung und Ahndung von
Geschwindigkeitslibertretungen beizutreten.

2. Im Rahmen der Mitgliedschaft werden dem Zweckverband die stadtischen Befugnisse gem.
§ 88 Abs. 3 Zustandigkeitsverordnung zur Verfolgung und Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (Geschwindigkeitsiibertretungen) nach
§ 24 StralRenverkehrsgesetz libertragen.

3. Die Verwaltung berichtet den zusténdigen Gremien alljahrlich Gber die Zusammenarbeit mit
dem Zweckverband.

[TOP 9 Beteiligungsbericht 2017

zur Kenntnis genommen dafir: 20 dagegen: 0 anwesend: 20

Nach Vorberatung im Finanzausschuss nimmt der Stadtrat vom Beteiligungsbericht 2017 ge-
malf Art. 94 Abs. 3 Gemeindeordnung Kenntnis.

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 27. Sep-
tember 2018

TOP 10

einstimmig beschlossen dafiur: 20 dagegen: 0 anwesend: 20

Der Stadtrat genehmigt die 0.g. Sitzungsniederschrift.

|TOP 11  Anfragen und Wiinsche - éffentlich -

- zurlckgestellt -
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Im Anschluss an die 6ffentliche Sitzung des Stadtrates findet die nicht6ffentliche Sitzung des
Stadtrates statt.
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